COMUNE DI MEZZANA PROVINCIA DI TRENTO
SESIE SN,
iy

e —

PIANO REGOLATORE GENERALE

VARIANTE al PRG approvato febbraio 2005
AGGIORNAMENTO NORMATIVO L.P. 1/2008
Adeguamento ex L.P. 16/2005
Errori materiali - Variazioni cartografiche non toiali

2° ADOZIONE 2011

ulteriori precisazioni modifiche in seguito a vesba® 7/2011- prot.1624VPC

NORMA DI ATTUAZIONE

maggio 2011

ORDINE DEGLI ARCHHFETT!

INSCRIZIONE ALBO N° 208

=

Q%PR%  Ju it 4
[/bﬁﬁ. h \TACO BERTOLINI

STUDIO TECNIIGCO
dott. arch. Italo Bertolini

38020 MONCLASSICO (TN)  Viadi Fassa, 37 tel 0463 900140 fax 0463 446457 cell. 338 8874462
e-mail: italo.bertolini@tin.it Cod. Fisc. BRT TLI 51B17 D302F P.IVA 00009448887




COMUNE di MEZZANA PROVINCIA di TRENTO

INDICE

PARTE | — GENERALITA ...ttt et e 4
ART.1- CONTENUTI E APPLICAZIONE DEL PIANO REGOLATOREGENERALE ........coitiiiiiiaiiieetee ettt 4
ART. 2-ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PIANO REGOLATORE GENERALE .........oiiiiiiititei ettt 4
ART. 3-UTILIZZAZIONE DEGLI INDICH ...ttt ettt et ekttt e e ettt e+ 4o as bt e s emmee £ e b be e e e e s ae b et e e e s as bt et e e e e nsbe e e e e smnaessnntneee s 4
ART. 4-INDICI URBANISTICO-EDILIZI: DEFINIZIONI GENERALL ......coiiiiiiiieait ettt nnne e sne e emeessneeseneeennnee s 5
ART.5-MODALITA DI ATTUAZIONE DEL P.R.G. .coouiuiuiuiucueuieeeceiecececececeeaeamememeseseaesesesesesesesesssesssssssssesessesenessssasassn s es s s asansesanasansnasanensas 7
ART.6-PIANO GENERALE DEGLI INSEDIAMENTI STORICH (P.G.LS.) ittt sttt ettt et et eemmeasbeaesnaeas 7
ART. 7- PIANIFICAZIONE DI GRADO SUBORDINATO ED ESECUTIVA ... .ottt e ettt e e e e e eentbe e s 8
ART. 8- (ABROGATO)PIANIFICAZIONE SUBORDINATA ..ottt ettt eamme st e e a1ttt e e e as et e e aa st b e ee e e s maeanssseeeeeasbeeeeesennteeeeesnnnsneeens 8
ART. 9- (ABROGATO) PIANT ATTUATIV L .ottt ettt ettt itemas et e ettt e e e e ettt e e e e as e e e e e ssss s eanmmse e e easste e e e e aasse et e e e ansaeeeeeensteeemnnnneeeansnneeeean 8
ART.10- (ABROGATO)PIANI DI LOTTIZZAZIONE .....ccoiteieittiaaiite ettt cmmn ettt e e ettt e e bt e e e s bt e e ehe e e e beeeme e se e e ease e e amb e e e abs e e eabeeeenseeaneeesnnaan 8
ART.11- (ABROGATO)INTERVENTOEDILIZIO DIRETTO ...uuiiiiiiieiiite ettt ettt eeatee e sttt e saeee e seeesaseaesneeeaseeeasseeeanaanseaeanseeanteeenseeeenseeenneas 8
ART. 12- MODIFICHE AL P.R.G. ..ottt et mmme ettt et e e s e e e sk e e e et et e as e eeme e ee s e e e he e e 4a R e e e nR s e e e eR et e oane e e nee e e e e Reeemntesreenanneenaneeennee e 8
ART.L3-DEROGHE .....oooiiiiiiitiii ittt ettt e et e aab e 2t bt e 22t et e st e e ame e s E e e 22 b s e 2o s Ee a2k E e e oa ke e e ea b e e 2 as b e e S aeememe e e be e e osbe e e ab b e e e beeesnbeeessneeeneenn 9

PARTE Il - DISPOSIZIONI RELATIVE ALLE DIVERSE ZONE..........ccooiiiiiiiiiiiiinen, 9
ART. 14- SICUREZZAIDROGEOLOGICADEL TERRITORIO. ... .ottt ee ettt s e eme e e e nsn e s ne e e nsreeensneennne 9
ART. 15- AREEDI TUTELA AMBIENTALE
ART. 15- BISINVARIANTI PUP(ART.8).....eiitiiiitiieiitieeitie e attee e ste e e s it e seate s see e ahteeabeeesaseeeaasee e be e e sabeeammeeas s e e asbeeeasb e e eab et e ambeesabbe e aabee e anenaneesbeeanbeeas 9
ART. 16- CONSERVAZIONEDEGLI ELEMENTINATURALL ..ottt mme ettt e sttt e e sttt e e e s bt et eeeme e e s ensbe e e e e sannteeeeaananeee 10
ART.17- (ABROGATOAREEDI RECUPERQAMBIENTALE ... .ottt ettt sttt sttt et e s eme et et esbe e sbe e beenaeenaeesiee s 11
ART. 18- MANUFATTI E SITI DI RILEVANZA CULTURALE EAREEARCHEOLOGICHE ........ciiiiiiiiiieiiie e 11
ART. 19- CENTRI STORICH......ttttiiiitiiit ettt ettt e e ekttt e e ekttt e e 4 s st e 2 aaaas et o2 e s bbbt e o4 ean b b e e e a4 oase st e e e e n b e e eeeame e e e aasbbe e e e e sabnneeeeaanbbeneeean 12
ART. 20- CENTRI STORICI—PIANO DI RECUPERO(1-2-3) (DI INIZIATIVA PRIVATA ) ..uttitteiiettesttenttesieesieesieesie e it sse e st sre et seesreesteesneenaeenneenns 12
ART. 21- ZONE RESIDENZIALI - DEFINIZIONE E CARATTERISTICHE.......coiiiiiiii ettt e eme e 13
ART.22-ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO ...ttt ettt sttt sat e est e sttt e sas e e e s eeme e se e e sabe e e anbeeaanneenaneeeanneeannnas 13
ART. 23- ZONE RESIDENZIALI DI NUOVO IMPIANTO .. .oiiiiitieiiiiie ettt e sttt a sttt e e e et e e e e et bt e e e e aa b e s eaeeme e e s asbbe e e e e abbn et e e aanbbereeeas 14
ART. 24- (ABROGATO)AREE PERPIANI ATTUATIVI = L.P.21/92(TIPO E) ..eiiiiiieiiiie ettt ettt e e annee e e s 15
ART. 25- AREEMULTIFUNZIONALI - DEFINIZIONI E CARATTERISTICHE ....cuvettteuteteatiseetentestateesesestessemsessesesseeesesnessanessesensesseseanesesemnenesennes 15
ART. 26- AREE RESIDENZIALI E MULTIFUNZIONALL ...ttt mmm ettt ettt e b e e st bt e et e e sme e st e e sabe e e nbb e e s mbe e e saneeenbneeannneenaneas 15
ART. 27- PARCHEGGIE GARAGEIN AREE RESIDENZIALI, ALBERGHIERE E AREE MULTIFUNZIONALI.......ccvvtiiiiiiiiiiiiiiecmmne 16
ART. 28- AREE PER ATTREZZATURE RICETTIVE E ALBERGHIERE .......coiitiiiii ittt e eeenta e 16
ART.29- ZONA PER CAMPEGGI ... oottt sttt ettt e ekt e et e ek e e et et eme e er e e e ssae e e nee e e e Ee e e ae b e e e Ee e e enne e e ns s eemeesen e e e neeennnneennneens 17
ART.30- AREE PER ATTREZZATURE DI SERVIZIO ......oiiiiiiiie it eeem ettt ettt h e h e e me st sttt e e at e e e sr e e nan et e enneeennnas 17
ART. 31- AREE PER ATTREZZATURE SPORTIVEDI LIVELLO COMUNALE ..ottt ememe et n 18
ART. 32- AREE PER ATTREZZATURE SPORTIVEDI LIVELLO SOVRACOMUNALE........cccttttiiiiiiie it 18
ART.33- AREE A VERDE PUBBLICO ...ttt ettt meee ettt e sttt si e rte e e e ne e e se e e et e ses e e e se e e ae e e e neee e e me e e sann e e naee e e senennnenneenanneennne 18
ART: 33-BIS AREE A VERDE PRIVATOE PERIMETRIDI PERTINENZA........ciiiiitiiiiiiiiiiie sttt s st nme st s s 19
ART. 34- CIMITERI E AREE DI RISPETTOCIMITERIALE ........oii ittt ettt e ettt e e e smmme e e e e e e st e e e e s annnreeeeanans 19
ART. 35-A.C.I1.- AREECOMMERCIALI INTEGRATE ..ottt ettt ettt e e e s a b e st e e s s bbbt e e e e sabb et e e e enbbeeeesenntneeeas 19
ART. 36- AREE PRODUTTIVE DI LIVELLO LOCALE
ART.37- AREEPRODUTTIVE- ATTIVITA" CONTROLLATA & - 2. ittt eemmemr e sttt et s e e st e e aae e e ss e eneesne s 21

Piano Regolatore Generale - Comune di Mezzan&ariante 2011 Pag.32/4



COMUNE di MEZZANA PROVINCIA di TRENTO

ART. 38- AREE PER IMPIANTI SPECIALI ...ttt oerem ettt sttt ekt e sttt e s h e e e me e st e ea b et e aa bt e e st e e eabeeeenreeeaneeenmeentneeannes 21
ART. 39- (ABROGATO)CAVE - DEPOSITIE LAVORAZIONE DI MATERIALI INERTI=DISCARICHE .......cccoiiiiiiiiiiiieiie e 21
ART. 40- AREE AGRICOLE DI INTERESSEPRIMARIO .....coiiiiititiiiiiititee ettt sttt e e ekttt e e e et et e e e s e meeess sttt e e e e sbbeeeeesannbbeeeesnnnnnees 21
ART. 41- AREE AGRICOLE DI INTERESSESECONDARIO ... ..ottt eesmes et s st e st e smeesne e e s e e e ssneeenreeessreeensneas 23
ART.42- AREE A PASCOLO..... .ottt ettt ettt 4441k e 4kt e 22k et e 21kt e 48 et 4228 e2emeea £ s £ 2 esEe e 2R b e e 2ok s e e an b e e e s bt e eak et e emeeas e e asbeeeabneeebneesnreeenbneas 24
ART.43- AREE BOSCHIVE E FORESTALL.....ctiiiiiiiiiite ittt ete ettt ekttt e et bt e e+ 4 sttt ee e ee e e s b e e e e e e aas b bt e e e e eabbe e e e e e ssbe e e e e smmmnessannneee 25
ART.44- AREE PER PISTE DA DISCESA ... ittt ettt e ettt e e ettt e e s e a ettt e e e amnee s e a b e et e e s aasbb e e e e e aaben e e e e e ssbeeeeesamnaessantnees 25
ART.45- AREE PER LO SCI DA FONDO ..ottt se et ommems st sise e s sse e e s ase e e nase e e ase e e smmeaes e e aase e e naee e e se e e aanne e nan e e e nneesasneenmeenneen 25
ART.AB- IMPIANTI DI RISALITA oottt ettt ettt ettt e et e e st e et et e h bt e et et oo skt e e s st e 2a ke e eme e b et e as b e e ek bt e ea ket e R b e e eab e e e aabe e emmeanbeeesbneeebeeesnneennns 26
ART.47- AREE DI SERVIZIO AL SISTEMA PISTE- IMPIANTI ...ttt sttt e et e e e e eeen e e e s enbn e e e e s nannneas 26
ART.48- FERROVIA TRENTO-MALE' ... . ittt et ee et e o4ttt e e e e b bt e e s ea bttt e e e smeeee b bt e et e e aa et et e e e s easbe e e e e e sabee e e e e e nmnenentbeeeeeas 26
ART.49- AREE PER ATTREZZATURE DI SERVIZIO DELLA FERROVIA . ...ttt meee ettt emeennees 27
ART.50-STRADE ...ttt ettt ettt sh et ek et e e bt e e skt e e e he e e oabe e o1 heeamt e as s e e 2a s e e e 2ok et e eh et e 4o ket e 2ab et 4 s et eammees R e e ea b bt e en bt e e R bt e et et e e nne e e nreenneean 27
ART.51- FASCE DI RISPETTODA STRADEEFERROVIA ... .ottt ettt et e e st e e e eeaeeme e e e s e nbn e e e e s nanneeas 32
ART.52- PARCHEGGIPUBBLICH.......eeiiiitiiti ittt oottt e bttt e e ettt et e e e s b et e et e e e 4 ea bttt e e e e ahbe et e e e easbe e e e e s essb et eeemne e s e nbbeeeesannbneeeeeas 32
ART.53- DEPURATORI ...ttt ettt s ke et e e et e s s e e et et e emeeae e e 1ese e e AR e e e e Re e e 1R R et oA e et e e s e e ss s eeemeen s s et e s e e e ensn e e nene e e nsneesnnneenanneennee 33
ART.54- AREESOGGETTEA PIANO DI RECUPERQA-B-C) (ESTERNE AL CENTROANTICO)....cuutterurrtaureesireesseeesieeesnseesneesseeessseesssneesnnes 33
ART.55- COSTRUZIONEDI LEGNAIE.......ooi ittt ettt e+ttt e ettt a4 ettt e 2o 12 ae et e eeamme e e 2 s b b et e e e 1 s b et e e e e aabbe et e e eans e e e e emmmneesannrneeeans 34
ART.56- AMPLIAMENTO DI ATTIVITA,” COMMERCIALI, ARTIGIANALI E DISERVIZIOESISTENTI ...oetviiiiiiiiieiiiiiiee e 34
ART.57- FASCE DI RISPETTODA CORSID ACQUA ELAGHI ...ttt eeme sttt smeeer e e e nnne s 35

PARTE Il - PROGRAMMAZIONE URBANISTICA SETTORE COM MERCIALE ... 36

ART. 58 CONTENUT L ..o sseeeeeeee s mmmss s8R 36.
ART. 59- TIPOLOGIA DELLE STRUTTUREDISTRIBUTIVE E DEGLI INSEDIAMENTI COMMERCIALI......ccc0ccrrsevevressocenenees e 36
ART. 60- ZONE COMPATIBILI CON GLI INSEDIAMENTI COMMERCIALI .......ooocccceeessieeessoenees oo 37
ART. 61- DOTAZIONI DI PARCHEGGIPERTINENZIALI PERLE STRUTTURECOMMERCIALI ....o.c..ccooocoeeees oo 39
ART. 62- VALUTAZIONE DI IMPATTO AMBIENTALE ED ELEMENTI COSTITUTIVI ..ooooosociceeeresoooeeenesssoeeseee oo 41
PARTE IV- DISCIPLINA DEGLI ALLOGGI DESTINATI A RESIDENZA..... ............ 42
ART.63- DEFINIZIONL.......ooos oo e 42
ART 64- DISCIPLINADELLENUOVECOSTRUZIONRESIDENZIALL .........cooossooeeeeess oo ssseess e 42
ART.65- DISCIPLINADEGLI EDIFICI RESIDENZIALESISTENTL.o1ccccvcssceeee e ssees s 43
ART.66- CAMBIODI DESTINAZIONEDI EDIFICI NONRESIDENZIALESISTENTL. ......cos oo ssseessoeeees e 43
ART.B7= ECCEZIONL ....ooo oo 43

P.R.G. MEZZANA - Norme di Attuazione Pag. 3/43



COMUNE di MEZZANA PROVINCIA di TRENTO

PARTE | — GENERALITA

ART. 1 -
CONTENUTI E APPLICAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

1. Il Piano Regolatore Generale é redatto ai senda deP. 1/2008 e succ. mod. e si applica al tevatalel
Comune di Mezzana.

2. La disciplina urbanistica edilizia in esso contend in conformita alle norme di attuazione del Bian
Urbanistico Provinciale 2007 e alle norme contemaeCODICE DELL'URBANISTICA E DELL’EDILIZIA
sett. 2010 cui dovra essere fatto riferimento péptquanto non contenuto nella presente Normatitia&ione
del P.R.G.

3. Tale disciplina si applica secondo le disposizmmtenute nelle planimetrie del P.R.G. e dellatingavariante,
nella relazione illustrativa e nelle presenti nordhettuazione che sostituiscono in ogni loro pautee quelle
del precedente strumento urbanistico.

ART. 2 -
ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PIANO REGOLATORE GENE RALE

Sono elementi costitutivi del Piano Regolatore Galeedel Comune di Mezzana gli elaborati e le tavoticati di
seguito:

— Relazione illustrativa;

— Norme di attuazione;

— Tavole di Piano relativo a tutto il territorio camale (in scala 1:10.000);

— Tavole di Piano relative ai centri abitati (in lsch:2.880);

— Tavole di Piano relative al centro antico (P.G)I.S

Le indicazioni contenute nelle planimetrie in sckl2.880 prevalgono su quelle corrispondenti inasttal0.000.

ART. 3 -
UTILIZZAZIONE DEGLI INDICI

1. Ilimiti di volumetria e/o copertura, imposti dalt®rme urbanistiche per le singole zone, nel castildzazione
del lotto, fanno sorgere un vincolo di inedificéilsulla parte del lotto per I'estensione neceasarrispetto dei
rapporti volume/superficie del lotto e superficaperta/superficie del lotto.

2. A tal fine ogni concessione edilizia di nuova costone o di ampliamento volumetrico di edifici psestenti
dovra precisare e specificare l'area di pertinen®dla costruzione asservita ad essa con il vinatilo
inedificabilita.

3. Pertanto ogni qualvolta, al fine di determinarevédumetria consentita o il rapporto di coperturansBso sia
preso in considerazione, in sede di rilascio di cmacessione, un determinato lotto, non & conseetiticleare
successivamente parte dei terreni compresi inlédie, ai fini di un'utilizzazione per altri edificSe non per la
parte eventualmente eccedente quella necessargmt@mere il rispetto dei rapporti volume/superfidé lotto e
superficie coperta/superficie del lotto, rapporterminati sulla base delle norme in vigore al motmen cui
venga richiesta la concessione per la nuova edifina.

4. Non e ammesso il trasferimento di volume edificallib aeree a diversa destinazione di zona, senapnasi
espressamente previsti delle presenti norme.
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ART. 4 -
INDICI URBANISTICO-EDILIZI: DEFINIZIONI GENERALI

Ai fini dell'applicazione delle norme di attuazioml presente PRG e delle disposizioni provindialmateria di
definizione dei metodi di misurazione degli elemg@ometrici delle costruzioni, si assumono le dgpioni di cui
all’art 2 dellALLEGATO 1 e per quanto relativo ai criteri di misuraziondleldistanze si assumono le disposizioni
di cui allALLEGATO 2 della Deliberazione della G.P. n. 2023 del 3 settembre T e successive modifiche e
integrazioni.

Ad integrazione della suddetta normativa si preiistire quanto segue:

Allegato 1 - art. 2 — comma 1 — lettera h)
h. Volumi tecnici
Per volumi tecnici si intendono i manufatti compmeslle fattispecie previste dalla Circ. Min. LL.P# 2474 dd.
31.03.73 comprese anche tutte le opere di coibemeze isolazione e tutte le realizzazioni necéssal
funzionamento o alla collocazione di dispositivarielogici.

Allegato 1- art. 2 — comma 2 — lettera 1)
l. Volume edilizio(Ve)[mc] (come definito nell’allegato 1)
I bis Volume urbanistico (Vu) [mc]
Il volume urbanistico € il volume del fabbricatdfiai dell'applicazione degli indici urbanistici epari al
volume dell’edificio emergente dal terreno, consadie allo stato naturale, o del piano di spiccatalora
questo sia ricavato a livello inferiore riferitdeakuperficie effettivamente disponibile per I'ecibilita,
risultante da rilievo del terreno.

Sono esclusi dal calcolo del volume urbanistico:

* lo spessore dei muri perimetrali eccedente i cm @d@ndo detto spessore e dovuto ad adeguamento e/
ottemperanza a criteri di risparmio energetico;

* le coperture dall'estradosso del primo tavolatmahto di finitura per uno spessore massimo di cm 35

e i volumi tecnici;

Per gli edifici esistenti alla data di entrata igore della variante al P.R.G. 2005, in tutte leearbanistiche

ricadenti nel Comune di Mezzana, & consentitadhzzazione di volumi fuori terra all’esclusivo gmdi:

e creare accessi diretti alle abitazioni medianteisglaiusi;

» chiudere scale esterne verande e ballatoi costitungmesso ad abitazioni,
il tutto subordinato a un progetto di riqualifit@ze complessiva dei prospetti degli edifici intati.

I ter Indice di fabbricabilita fondiariéif) [mc/mq]

L'indice di fabbricabilita & il coefficiente per ifjuale va moltiplicata la superficie effettivamente
disponibile per 'edificabilita risultante da rilie del terreno, al fine di ottenere il volume uriséino (Vu)
realizzabile.

Allegato 1- art. 2 — comma 2 — lettera m)
m. Volume entro terra o interra{®i) [mc]

E’ definita totalmente interrata una costruzionalizzata tutta sotto il livello naturale del teroemsistente,
ovvero dal terreno rimodellatse autorizzato contestualmente, e che puo presentireviata solo la parte
strettamente necessaria all'ingresso, larga nowligiu 5.00 sull'apertura.

Nelle porzioni di edificio considerate totalmeméeirate € possibile la realizzazione di volumiesgamente ad
uso locali di servizio o zone abitabili non permateenente utilizzate (garage, cantine, depositenae, locali per
hobby, ecc...) e comunque non direttamente collegmide porzioni abitabili.

Allegato 1- art. 2 — comma 2 — lettera a)
a. Altezza dell’edificio(H) [m]
a) Non sono computabili agli effetti della misura tdtezza gli abbassamenti dei fronti relativi apjerte
d’'ingresso agli interrati o seminterrati che inéenpono lo spiccato dell’'edificio per una lunghezmn
superiore ml. 5.00.
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Eventuali abbaini e/o contro timpani da ricavatsiceperture di edifici esistenti, non saranno cotaai
fini della determinazione dell’altezza, se rientrauel prospetto della relativa falda principale.

b) Nel caso di camminamenti perimetrali, I'altezzaasealcolata dal profilo del terreno circostantegeesti
avranno una larghezza massima di m 1.20.

C) Zone residenziali: artt. 21-22-23: nei terreni andio con pendenza media del terreno non infeeb&5% e
consentito incrementare l'altezza delle facciatalée fino al 20% dell’altezza massima consentgdanzona
con un massimo di m 12.00.

d) La pendenza del terreno ai fini delle disposizipnécedenti va riferita al sedime dell’edificio eoua
applicazione nel caso di terrazzamenti solo sesjsimati.

e) Zone alberghiere (vedi specifiche art. 28)

Allegato 1- art. 2 — comma 2 — lettera f)
a) Superficie copertéSc)
La supercifie coperta é regolata dal parametroaggorto di copertura (Rc) come di seguito descritt
Rc = ¢ il rapporto fra la superficie coperta e Upesficie effettivamente disponibile per I'edifidhta
risultante da rilievo del terreno.

Allegato 1- art. 2 — comma 2 — lettera h)
h.  Superficie permeabilé&Sp)[mq]
Al fine di garantire una corretta gestione deleidelle acque, garantendo il massimo smaltimenssipibe delle
acque meteoriche nella falda all'interno del progdndo, € fissata la minima superficie permeadiile indica la
condizione fisica minima di captazione, filtraziomei riversamento naturale in loco delle acquespréthe.
Alla permeabilita totale del lotto concorrono:

- con coefficiente 1,0 le aree a terrapieno intedgralitato a verde;
- con coefficiente 0,5 le aree a terrapieno intediale in ghiaia, terra battuta, grigliati in cls;

- con coefficiente 0,8 le aree impermeabilizzate udié garantita la raccolta integrale delle acquéenriche
attraverso vasche di captazione e impianti di ricrsguo e/o civile;

- con coefficiente 0,1 per le pavimentazioni su f@eao in cubetti di porfido e formelle di cls, nsigillati;

- con coefficiente 0,5 le aree di giardino pensilefato da terreno vegetale riportato per almenord@apra le
costruzioni interrate, sulle terrazze e sulle ctyver(“tetto verde”).

La supercifie permeabile é regolata dal paramethardiice di permeabilitdlps) come di seguito descritto:

Ips = € il rapporto fra la superficie permeab{®p) calcolata come al precedente capoverso, e la fatiper
effettivamente disponibile per I'edificabilita risante da rilievo del terreno.

L'indice di permeabilita del suolo é fissato peastuna zona, nelle norme di P.R.G., ovvero deglh®ali piani
attuativi.

Allegato 2 — Integrazione agli articoli dell’alleiga
Non vengono computate, ai fini delle distanze,tiataire completamente sottostanti al piano di g, nei
soli riguardi dei confini privati, mentre anchedi&utture completamente interrate vengono compuafai
delle distanze verso gli spazi pubblici, salvo aaazione dell’ente pubblico interessato.

Per le distanze fra edifici e/o ampliamenti detgissi, nelle zone all'interno del perimetro del CerAntico,
nelle Zone Produttive e genericamente nelle zonkca®, si fa riferimento a quanto disposto ddllas.P.
2023/10.
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ART. 5 -
MODALITA DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.

I P.R.G. si attua attraverso strumenti di attuaeigubblici e privati e con interventi diretti soncessione di
edificazione in coerenza con il P.U.P. e con I'twale pianificazione sovraordinata (Piani terriairdelle Comunita),
cosi come disposto dalla L.P. 1/2008 e succ. mod.

Al fine di individuare precisi criteri di letturaetle equivalenze esistenti tra destinazioni previs¢l P.R.G. di
Mezzana e la classificazione delle zone per aremgenee definita dal D.M. 1444/68, si avra a rifenmo il seguente
sistema di equiparazione:

classifica in D.M. 1444/68 classifica in P.R.GMgzzana

A) Centro antico e agglomerati storici sparsi (P.GST)I art. 19
B) Zone residenziali e alberghiere di completament®{&-D + H - G) artt. 22 - 28
C) Zone residenziali e alberghiere di nuovo impiaht®-(C-LD + LH) artt. 23 - 28
D) Zone per attivita produttive insediate e nuove tt. 86-37
Zone assimilate alle zone D: aree commercialgiratee art. 35
aree miste (multifunzionali) art. 26
E) Zone agricole artt. 40 — 41
Zone assimilate alle zone E: aree a pascolo eadbesco artt. 42 - 43
F) Zone per servizi ed attrezzature pubbliche e inpdinnteresse generale  artt. 30 - 31 - 32 - 38 —
Zone assimilate alle zone F: Aree impianti e piltesci,
ferrovia e parcheggi pubblici artt. 44 — 47 — 482

L'articolato normativo del p.r.g. dovra essere sem@comungue Vverificato alla luce di quanto pttevikalla norma di
attuazione del pup 2007 in vigore dal 26.06.2088a. mod. e le vigenti normative di settore.

In particolare la presente normativa dovra trovegwplicazione anche in sintonia con quanto dispdstbart. 8 del
P.U.P. per quanto relativo agli elementi territlridentificati come INVARIANTI in conformita alleeventuali
integrazioni previste dai commi 3 - 4 e 5 dellosste articolo. Gli elementi INVARIANTI presenti nelffinestre
cartografiche relative ai nuclei abitati sono cagsegnati con apposito simbolo asterisco * e /cemard’ordine

Inoltre, I'approvazione di nuovi piani e progettiregenerale tutti gli interventi che possono ifggre con le aree
“Natura 2000”, SIC e/o ZPS dovranno ricorrere alla valutazione preventiva régjuisito di incidenza significativa
oppure direttamente alla proceduravdiutazione di incidenza.

Tutela dell'aria dell’acqua, del suolo, inquinamenb acustico

TUTELA DELL'ACQUA

L’attuazione del PRG dovra essere sempre verifisatando quanto disposto al capo V sezione || d&1.P
TUTELA DELL'ARIA

L’attuazione del PRG dovra essere sempre verifisatmndo quanto disposto dal “Piano Provincialautdila della
qualita del’ARIA”, - DGP 2051 d.d 21.09.2007 eat¥i allegati.

TUTELA DEL SUOLO

L’attuazione del PRG dovra essere sempre verifisatendo quanto disposto dalla parte 42 del delagislativo del
4 aprile 2006 n°152 e della parte 32 del decretd’oesidente della Giunta Provinciale 26 gennai®718° 1-41/Leg
e.s.m.

INQUINAMENTO ACUSTICO

L’attuazione del PRG dovra essere sempre verifisataondo quanto disposto dalla L.P. 18 marzo 18916 e
relativo regolamento (D.P.G.P. 4 agosto 1992, r63/2-eg), nonché dalla legge 26 ottobre 1995, n. 44fge
quadro sull'inquinamento acustico".

ART. 6 -
PIANO GENERALE DEGLI INSEDIAMENTI STORICI (P.G .l.S.)

Il P.R.G. indica i perimetri delle aree da sottopa tutela, sulla base di quanto prescritto da:
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1. L.P.15gennaio 1993, n. 1;

2. L.P. 1/2008 (art. 60) e succ. mod.;

3. secondo quanto contenuto nella cartografia e matene di attuazione del P.G.1.S. approvato conbdedi
della G.P. n° 18170 in data 14.12.1992.

ART. 7 -
PIANIFICAZIONE DI GRADO SUBORDINATO ED ESECUTI VA

Si applica obbligatoriamente soltanto nelle zonktedgitorio comunale indicate nelle planimetrieglla relazione
illustrativa e nelle presenti norme.
| piani di grado subordinato hanno un caratterew@se e richiedono una progettazione urbanistieditizia tale da
costituire un quadro di riferimento complessivo atagliato per i successivi interventi edilizi direAi sensi di
quanto previsto dalla L.P. 1/2008 e succ. modamipili grado subordinato per I'attuazione del P.RsGno:

1. Piano diiniziativa privata (art.42-43-44)

2. Piano di iniziativa pubblica (art.45 e seguenti)

3. Piano di iniziativa mista Pubblico/Privata

NB: In riferimento alle zone adiacenti, i Piani Suborati dovranno adeguarsi alle previsioni urbani$té in vigore, se queste riguardano

zone di nuovo impianto gia assoggettate a lottibr&ze a relativa convenzione approvate alla daterdrata in vigore delle presenti
norme.

ART. 8 - (ABROGATO)
PIANIFICAZIONE SUBORDINATA

ART. 9 - (ABROGATO)
PIANI ATTUATIVI

ART. 10 - (ABROGATO)
PIANI DI LOTTIZZAZIONE

ART. 11 - (ABROGATO)
INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

ART. 12 -
MODIFICHE AL P.R.G.

Le varianti al P.R.G. saranno predisposte comertla3d della L.P. 1/2008 e successive modificazieni
integrazioni.
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ART. 13 -
DEROGHE

1. Alle norme del Piano Regolatore Generale potraghesd nelle forme di legge come da vigente norraativ

2. Opere d'interesse pubblico quali paramassi, paaaghle, argini, strutture di sicurezza o viabilita corsi
d'acqua, modesti manufatti necessari per razioraakz la viabilita boschiva, agricola o di tipo #tiGo
(infrastrutture tecnologiche, piste ciclabili, gisber sci di fondo, percorsi ciclo-pedonali, isellogiche,
spazi di fermata per mezzi pubblici, modesti mattufger alloggiamento impianti a servizio d’infragture
tecnologiche, ecc...), possono essere realizzatr@oripta comunale o, salvo convenzione anche saner
privato, anche in assenza di precise indicaziodestinazioni di tipo urbanistico, fatte salve leessarie
adempienze a normative specifiche.
(Per quanto non previsto nel presente comma vedi@PUP-2007)

PARTE II - DISPOSIZIONI RELATIVE ALLE DIVERSE ZONE

ART. 14 - SICUREZZA IDROGEOLOGICA DEL TERRITORIO.

L'attuazione delle previsioni del P.R.G. dovra essmpre verificata alla luce di quanto conterinito

1.

2.

Carta di Sintesi Geologicaapprovata dalla G.P. con provvedimento n°28132BdL0.03 in vigore dal 03.12.03
es.m.

Carta delle Risorse Idriche approvata co.G.P. 2248 d.d 05.09.2008 e succ. mod.

Piano Generale di Utilizzazione della Acque Pubblie “P.G.U.A.P.” in vigore dal 08.06.2006

Il piano generale di utilizzazione delle acque pighle (PGUAP) & stato approvato ai sensi e peeffétti dell'art.14 del decreto del Presidente aell
Repubblica 31 agosto 1972, n.670 (Approvaziondedtd unico delle leggi costituzionali concernémistatuto speciale per il Trentino Alto-Adige) egli
artt.5-8 del decreto del Presidente della Repualdz marzo 1974, n.381 (Norme di attuazione déHitutd speciale per la Regione Trentino Alto-Adige
materia di urbanistica ed opere pubbliche) comeltifmao modificato dal decreto legislativo 11 novemii999, n.463.

ART. 15 -
AREE DI TUTELA AMBIENTALE

In conformita al Piano Urbanistico Provinciale s@ree di tutela ambientale quei territori, natucatrasformati
dall’'opera delluomo, caratterizzati da singolarigeologica, flori - faunistica, ecologica, morfoica,
paesaggistica, di coltura agraria ovvero da formantropizzazione di particolare pregio per il I@ignificato
storico, formale e culturale o per i loro valoriaililta.

Le aree di tutela ambientale sono individuate nedldografia scala 1:25.000 del sistema ambiermtale®.U.P,
salvo le precisazioni dei perimetri operate in oagi della diversa scala grafica e in base ai ciitdrcati nell’art.
6, delle Norme di Attuazione del P.U.P.

Nelle aree predette la tutela si attua, nelle foene®n le modalita previste dalla vigente legislagi provinciale
sulla tutela del paesaggio (art. 11 delle normetiazione del P.U.P.), da esercitare in conférmagli appositi
criteri contenuti nella relazione illustrativa d&lJ.P.

ART. 15 - bis
INVARIANTI PUP (art.8)

Sono INVARIANTI gli elementi territoriali che costiiscono le caratteristiche distintive dell’ambenéecondo
guanto disposto dall’art. 8 del P.U.P.

Gli elementi INVARIANTI presenti nelle finestre ¢agrafiche relative ai nuclei abitati sono contegggti con
apposito simbolo asterisco * e /o numero d’ordine
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ART. 16 -
CONSERVAZIONE DEGLI ELEMENTI NATURALI

Si richiama la L.P. 11/2007 art. 34

Sistema delle aree protette provinciali.

La rete delle aree protette provinciali & costituia:
a) larete ecologica europea "Natura 2000";
b) i parchi naturali provinciali:
c) le riserve naturali provinciali;
d) le riserve locali;
e) le aree di protezione fluviale;
f) larete diriserve.

RETE NATURA 2000
L’approvazione di nuovi piani e progetti e in gealertutti gli interventi che possono interferirencle aree
“NATURA 2000", SIC e/o ZPS dovranno ricorrere aNalutazione preventiva del requisito di incidenza
significativa oppure direttamente alla proceduraaditazione di incidenza.
Nello specifico, dovra essere osservata la presentaa:
Nelle aree Natura 2000 si applicano le opportunesure per evitare il degrado degli habitat naturalidelle
specie di interesse comunitario, conformemente dillettive comunitarie DIR 79/409/CEE “Uccelli” e IB
92/43/CEE “Habitat” nonché al DPR n° 357/97.
Qualsiasi piano all'interno del territorio comunaletutti i progetti che si presume possano avetmaidenza
significativa sulle aree NATURA 2000, ovvero ogntdrvento al di fuori dei siti che possa incidaneessi in
modo significativo, anche congiuntamente ad atwpptti, va sottoposto a valutazione preventivareeuisito di
“incidenza significativa”, o direttamente alla pedlura di “valutazione di incidenza”, secondo quagmtevisto
dalla normativa provinciale vigente.
Qualora il progetto rientri nelle fattispecie pei dall’art. 15 del Regolamento di Attuazione alel.P.
n°11/2007, emanato con DPP n° 50-157/Leg del 0300B, vale quanto precisato con deliberazione delR
n° 2348 d.d. 02.10.20089.
Le aree destinate a parco naturale provincialerisesiva naturale provinciale sono individuate dndighte dal
piano urbanistico provinciale. L'istituzione deirgl@ naturali provinciali & disposta con legge pnoiale;
(L.P.11/2007) il loro ordinamento e disciplinatal €apo 11l del titolo V.

RISERVE LOCALI
Per la zona contrassegnata al n° 128 della ta\Rédi ‘ecologiche e ambientali” e riportata in cartédg del PRG,
eventuali interventi devono essere verificati allze di quanto previsto all’art. 27 del PUP 2008.

AMBITI FLUVIALI

Come da normativa PGUAP Capo VI, per le zone dine¢inte adiacenti ai corsi d’acqua sono stati didtie

diversi tipi di pertinenze a seconda del condizineato reciproco tra il fiume e il suo intorno:

a. Ambiti fluviali idraulici;

b. Ambiti fluviali ecologici;

c. Ambiti fluviali paesaggistici.

Per quanto relativo agli aspetti paesaggisticati tnquadramento, per la zona di Mezzana intet@skd corso

del torrente Noce, sono stati individuati in cartd@ i seguenti ambiti con i relativi criteri ddattare in caso di

interventi nelle rispettive aree:

a. Ambiti fluviali ecologici con valenza elevatke zone comprese in questo tipo di ambiti svotgartutt’'oggi importanti
funzioni per la vitalita dell’ecosistema acquati&ael suo intorno in quanto esenti da alterazigmiicative rispetto
all'assetto naturale, la loro presenza ha quinmkrdussioni positive anche ben al di la della lestensione; al loro
interno sono quindi incompatibili le iniziative thiasformazione edilizia e urbanistica, fatta ecwezi per modesti
interventi atti a favorirne il carattere ricreatigsenza alterare la funzionalita ecologica che @ fpwopria. Nel rispetto di
quest’ultima possono inoltre essere realizzati igterventi di adeguamento e miglioramento delleutgire e
infrastrutture esistenti; a tal fine l'autorita cpetente all’autorizzazione dei lavori puo richieslehe il progetto sia
corredato da un idoneo studio idrobiologico chesaeri il rapporto diretto e indotto fra le opem®gettate e il corso
d'acqua.

P.R.G. MEZZANA - Norme di Attuazione Pag. 10/43



COMUNE di MEZZANA PROVINCIA di TRENTO

1)

2)

4)

5)

b. Ambiti fluviali ecologici con valenza mediocra queste aree la funzionalita ecologica € solparte compromessa ed
& quindi possibile anche in tempi brevi migliorasensibilmente le caratteristiche. E a tal fine oppm favorire il
ritorno della vegetazione riparia all'interno diestie fasce che corrono lungo il corso d’acqua perlarghezza di
trenta metri, ricostituendo al contempo la relaeial continuita tra I'alveo e le sponde. In tale@mon sono quindi
ammissibili nuove costruzioni se non quelle riferdd iniziative di trasformazione edilizia ed uriséina di rilevante
interesse pubblico e non diversamente localizzabdno invece ammessi gli interventi di adeguamdatie strutture e
delle infrastrutture esistenti alla data di entiataigore del presente piano, a condizione chetgisi non peggiorino
la funzionalita dell’ambito fluviale. Analogamerdequanto previsto al punto precedente, per quigsiai valutazione
puo essere richiesto uno specifico studio idrolgjicio.

(Sul territorio di Mezzana non sono evidenziattamtografia PUP Ambiti fluviali ecologici con valesnbassa)
ART. 17 -
(ABROGATO AREE DI RECUPERO AMBIENTALE

ART. 18 -
MANUFATTI E SITI DI RILEVANZA CULTURALE E AREE ARCHEOLOGICHE

I manufatti e i siti vincolati a sensi del D.lg2.21.2004 n° 42 e e succ. mod localizzati al drifdei centri
abitati sono schematicamente indicati nella cadfgtn scala 1:25.000.

L’esatta individuazione catastale € quella contemsi provvedimenti di vincolo adottati a sensi detreto
citato.

La materia e regolamentata dall’art. 13 delle nodirettuazione del P.U.P.

I vincoli e le limitazioni d’'uso che debbono essesservati per la conservazione e la valorizzazidingli
manufatti e siti nonché di quelli di cui al precettiecomma.

Sono dati:

dalle disposizioni del P.G.1.S., per i manufatsite di rilevanza culturale compresi nel Piano stes

a) per quelli non compresi nel P.G.I.S. sono consentihicamente operazioni di restauro e risanamento

conservativo, nonché manutenzione ordinaria e tirg@ria. Per tali interventi dovranno essere tispe la
tipologia e gli elementi architettonici e costrutidriginali, quando si tratta di manufatti.

Resta ferma, secondo la relativa disciplina nowaala tutela sugli immobili assoggettati al D.1§2.01.2004 n°

42.

Per le aree di interesse archeologico valgonodeesgi norme:

a) AREE A TUTELA 03
Sito non contestualizzabile puntualmente per lasi#t@adelle informazioni disponibili.
Si segnala I'indizio archeologico per un’attenziatee porre durante eventuali interventi di trasfarioae.
Nuovi rinvenimenti potranno comunque contestualezbsito e riqualificarlo come “area a rischio 6D2".
Per quanto riguarda queste zone, per le qualiftgnmazioni non sono attualmente tali da permettera
precisa individuazione dei luoghi di rinvenimensoritiene comunque utile che la Soprintendenzai {Bami
Archeologici della PAT, venga informata circa gitérventi di scavo che interessano gli ambiti dssima
evidenziati e le zone limitrofe.
A tale proposito I'Ufficio Tecnico del Comune trasttera la comunicazione delle concessioni edilizie
approvate che interessano tali aree.

b) AREE A TUTELA 02
Sito contestualizzato archeologicamente anconeoattion sottoposto a rigide limitazioni d’uso.
Gli interventi antropici di trasformazione progra@me/o programmabili si attueranno sotto il colhdro
diretto della Soprintendenza per i Beni Archeolodalla PAT.
L’area indagata potra, ai sensi delle normativeenig essere totalmente bonificata o sottoposténeolo
primario (area a rischio 01).
Allo scopo di garantire la tutela delle aree aiscarcheologico, ove siano previste opere di sca\o
movimento terra che richiedono la domanda di casioae edilizia, € di primaria importanza la podi#ida
parte della Soprintendenza per i Beni Archeolodalia PAT., di acquisire con congruo anticipo ilggeor
numero di informazionio circa i lavori che si intEmo eseguire, per poter cosi programmare gliviater del
caso.
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A tale scopo alla richiesta di concessione deveresallegato testo compilato conforme al fac-simile

predisposto dalla Soprintendenza per i Beni Arabgiol che I'Ufficio Tecnico trasmettera alla stass
La Soprintendenza per i Beni Archeologici della PARbtra cosi eventualmente decidere, in comuner@aco
con la proprieta, il progettista e la direzionedayse nell’area interessata dalle opere sia dpporeseguire
dei sondaggi preliminari, delle prospezioni geacfie 0 delle semplici ricerche di superficie, adlcopo di
determinare 'entita del deposito archeologico éwaimente sepolto e, qualora fossero necessasgraegie
di scavo stratigrafico da adottare.

c) AREE A TUTELA 01

Sito contestualizzato archeologicamente, vicolatbea precise norme conservative ai sensi del D.Lgs.

22.01.2004 n° 42. Vi é vietata qualsiasi modificarfologica/ambientale, escluse le opere di ricedia,
restauro e di valorizzazione.

ART. 19 -
CENTRI STORICI

1. La cartografia in scala 1:2880 del P.R.G. individyserimetro delle zone interessate dalla preselinzaazi,
manufatti, edifici e attrezzature di origine antica

2. Per regolamentare dette zone e per determinatlisn®enti puntuali sparsi sul territorio comunaie &igore il
PIANO GENERALE degli INSEDIAMENTI STORICI
costituito da apposita cartografia e relativa nodinattuazione.

3. Per intervenire nelle aree comprese nella perimmema prevista dal presente articolo si dovra fdegimento al
P.G.1.S. e a quanto disposto dall’art. 60 della L/2008.

4. Le attivita commerciali insediabili sono regolanaetdalle Norme della PARTE Ill — Programmazione
Urbanistica del Settore Commerciale.

ART. 20 -
CENTRI STORICI — Piano di Recupero (1-2-3) (di inziativa privata)

Nell’ambito del perimetro relativo al Centro Anticoelle zone individuate con apposita simbologi&”;Ppotranno
essere redatti piani particolareggiati per il resopil ripristino, la rimodellazione morfologicatipologica dei luoghi
e dei manufatti in riferimento a quanto previstt'dd. 42 della L.P. 1/2008.

Obiettivi e finalita del Piano:

a) Permettere la riqualificazione e il riuso dellewmolketrie esistenti in rapporto agli spazi pubblidieaenti;
b) Ricavare nuove volumetrie ad uso abitativo da degti esclusivamente a prima abitazione per i coodl i
aziende esistenti nel perimetro individuato.

| Piani di recupero dovranno contenere precisecamioni tipologiche, formali e tecnologiche onderagire il

corretto intervento sulle volumetrie e i manufaiteressati, nonché sulle caratteristiche pecutielio stato dei luoghi

e in particolare:

1. rilievo plani altimetrico della zona interessatde volumi ivi presenti;

2. definizione del nuovo assetto delle infrastruttymémarie, degli eventuali recuperi volumetrici el dero
eventuale nuovo sedime, definizione dimensionalle @elumetrie da ricavare ex novo (vedi alla |=ta);

3. definizione dei materiali e delle tecnologie d’intento.

4. 1l dimensionamento dei manufatti soggetti a dennatie e ricostruzione, a prescindere dalla classifane
specifica contenuta nel vigente P.G.1.S., dovreogprre, per quanto reso possibile dalla morfolaigkterritorio
interessato, la superficie coperta e le altezzgirali, salvo 'adeguamento volumetrico e dimenalene le
modalita di intervento previsti negli articoli 78 del vigente Piano Generale degli Insediangotici;

5. In ogni caso la traslazione dei volumi soggettieandlizione e ricostruzione non potra essere suedaan 5.00
dal ciglio della viabilita esistente o di previsgn

Le attivita commerciali insediabili sono regolanastdalle Norme della PARTE Il — Programmazionbasistica
del Settore Commerciale.
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1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

ART. 21 -
ZONE RESIDENZIALI - DEFINIZIONE E CARATTERISTI CHE

Sono le parti del territorio comunale destiratevalentemente ma, non esclusivamente, alla rezide

Al fine di evitare una troppo rigida zonizzazéoe specializzazione funzionale e di consentiferi@azione di un
ambiente abitativo integrato, sono ammesse, atimt delle zone di cui ai seguenti articoli 22-23%econdo le
prescrizioni in essi contenute, costruzioni desina tutto o in parte a servizi sociali e ricrgatistituzioni

pubbliche e rappresentative, associazioni politicsiadacali, culturali e religiose, attivita comriafi, bar,

ristoranti, uffici pubblici e privati, studi profemnali, attrezzature ricettive e alberghiere, tabari artigianali
purché non producano rumori molesti o esalaziomive) ed in genere tutte le attivita che non coripor
disturbo 0 molestia e che non contrastino conrattare prevalentemente residenziale della zona.

Gli interventi nelle zone residenziali non corg® nei perimetri dei centri storici indicati nefé/ole in scala
1:2.880 possono essere:

a) di completamento;

b) di nuovo impianto.

| caratteri di tali zone sono specificati net&essivi articoli 22-23 delle presenti norme.

Le attivita commerciali insediabili sono regokmate dalle Norme della PARTE Il — Programmazione

Urbanistica del Settore Commerciale.

Ogni intervento di edificazione deve essere alihato al rispetto delle prescrizioni della calisintesi geologica
provinciale.

In tutte le zone soggette ad insediamenti, qudlor@agine geologica preveda opere di protezioriatela degli

insediamenti stessi o delle dirette adiacenzajdelatte opere dovranno essere realizzate a cagigtcdiedenti, e
le relative concessioni 0 autorizzazioni sarannoostdinate e regolate da un’apposita convenzionstigalarsi

con i concessionari.

Le aree a destinazione residenziale e produttgggette a piano attuativo gia presenti in caatioar
precedentemente all'entrata in vigore della VagiatPRG di Mezzana di data 23.02.2005, per lei quoal sia
stato presentato il piano attuativo nei 10 (diemini successivi all'entrata in vigore della presevariante,
riprenderanno la destinazione originale inedifitabi

ART. 22 -
ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO

Sono le zone a prevalenza residenziale parzialneshitieate, normalmente dotate delle opere di udzazione

primaria. Le attivita commerciali insediabili soregolamentate dalle Norme della PARTE Il — Programione

Urbanistica del Settore Commerciale.

In queste zone il P.R.G. si attua attraverso Ifirdato edilizio diretto.

Ogni intervento edilizio dovra essere allacciate apere di urbanizzazione e sara quindi limitdi® saturazione
delle zone attualmente infrastrutturate, seconduaddalita e gli indici stabiliti e quanto contenutelle presenti
norme.

Per gli edifici esistenti all’entrata in vigore delR.G. originario sono consentiti ampliamenti diwme purché la
volumetria complessiva ottenuta non superi del Ih#élla risultante dall’applicazione alla superficiel lotto

degli indici di fabbricabilita fondiaria.

Le zone insediative di completamento, individuateartografia 1:2.880 sono contraddistinte daliiete A - B-

C-D.

Valgono, in corrispondenza alla suddivisione detiee, le seguenti norme:

1. Indice di fabbricabilita fondiaria massima:
ZONA A mc./mg. 1.00
ZONA B/C mc./mg. 1.50
ZONA D mc./mqg. 2.00

2. Altezza massima:
ZONA A ml. 8.00
ZONA B ml. 8.00
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ZONA C ml.  10.00
ZONA D ml.  10.00

3. Superficie minima di lotto:
ZONA A mg. 400
ZONAB/C/D mg. 500

4. Rapporto di Copertura massimo:
ZONA A Rc. 0,35
ZONAB/C/ID Rc. 0,40

5. Indice di permeabilita del Suolo minimo:
ZONA A IpS 0,50
ZONAB/C/D IpS 0,40

6. Distanza dai confini:
ZONA A/B D.P.G. 2023 del 3 settembre 2010, allegato
ZONA C/D D.P.G. 2023 del 3 settembre 2010, alle@ato

7. E’ prescritto il tetto inclinato con falde di pemd& non inferiore al 35% e non superiore al 50%n® possibili,
superfici piane che non eccedono il 50% della digiercomplessiva della copertura, fatte salve avaln
proposte alternative che dovranno essere oggesijoedifico approfondimento progettuale.

8. Nel caso di continuita di allineamento sul ciglicagale, i nuovi edifici saranno del pari allineatlvo diverse
prescrizioni risultanti dalla planimetria del P.R.G

9. In caso di ristrutturazione é possibile la traglaei dei volumi fatto salvo il rispetto del comma 4.

ART. 23 -
ZONE RESIDENZIALI DI NUOVO IMPIANTO

1. Si tratta di zone attualmente libere o scarsamedificate nelle quali € prevista una nuova edificae, a
carattere prevalentemente residenziale, con lénde&ini d’'uso ammesse all’'art. 21 delle preseatime. Le
attivita commerciali insediabili sono regolamentatalle Norme della PARTE Ill — Programmazione
Urbanistica del Settore Commerciale.

2. Tali zone sono soggette a piani di lottizzazionee§i piani dovranno essere redatti in conformita a
legislazione vigente e sulla base dei criteri deddisposizioni contenuti negli elaborati del P.ReGnelle
presenti norme.

3. In attesa dell'approvazione dei piani esecutivicdi al comma precedente sono ammessi per gli edific
esistenti all’entrata in vigore del P.R.G. originaampliamenti fino al raggiungimento della voluneet
consentita dall'applicazione dell'indice di fablafidita previsto per la zona sul lotto di pertinanz
dell’edificio, ma comungue mai oltre il 15% dellalvmetria originaria.

4. Tali ampliamenti devono essere attuati nel rispdtlia destinazione e dei parametri e indici urbicii di
Zzona e senza arrecare pregiudizio al futuro aseditmistico dell’area vincolata a strumento attaat

5. In caso di saturazione delle zone per almeno il ,710®.R.G. potra prevederne la trasformazionednezdi
completamento, conservando per gli edifici non aamcrealizzati gli indici dimensionali del Piano di
lottizzazione eventualmente ancora in vigore.

6. Per tali zone valgono le seguenti norme:

a) Lotto minimo: nessuna limitazione;

b) Indice di fabbricabilita fondiaria (If): come da.a22, punto 6.1;
¢) Altezza massima degli edifici: come da art. 22,tpu612;

d) Rapporto di copertura come da art. 22, punto 6.4;

e) Indice di permebabilita come da art. 22, punto 6.5;

f) Distanza dai confini: come da art. 22, punto 6.6;
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ART. 24 - (ABROGATO)
AREE PER PIANI ATTUATIVI - L.P. 21/92 (TIPO E)

ART. 25 -
AREE MULTIFUNZIONALI - Definizioni e caratteristich e

1) Sono le parti del territorio comunale prevalenteteadestinate a funzioni direzionali, commerciateeziarie in
genere e quindi possono comprendere edifici destimdutto o in parte a servizi sociali e ricreatistazioni
ferroviarie, istituzioni pubbliche e religiose,iaita commerciali, amministrative, bar, ristorantffici pubblici e
privati, studi professionali, attrezzature ricedti¥ alberghiere, laboratori artigianali purché posducano rumori
molesti 0 esalazioni nocive. Le attivita commeidiadediabili sono regolamentate dalle Norme dEWeRTE I
— Programmazione Urbanistica del Settore Commex.cial

2) Al fine di evitare una troppo rigida specializzamdfunzionale & consentita, o resa obbligatoriategrazione con
la funzione residenziale.

3) Le aree sono le seguenti:

a) Mezzana: Marilleva 900;
b) Mezzana: Marilleva 1400.

ART. 26 -
AREE RESIDENZIALI E MULTIFUNZIONALI

=

Nell'area multifunzionale di Marilleva 1400 e 90@ietata la nuova edificazione.

2. Negli edifici esistenti, sara possibile la chiusdr#alconi, portici e verande al fine di ricavan@umi funzionali
alle attivita alberghiere, commerciali, professigraroduttive e di servizio esistenti e insedialia data di entrata
in vigore dell'ultima variante al P.U.C. (08.11.1990vvero per permettere l'insediamento di aiigiudicate di
servizio essenziale per la funzionalita e l'ecorordell'area. (negozi con generi alimentari, farmaei
assimilabili, sportelli bancari, edicole ecc.). a#ivita commerciali insediabili sono regolamentd&dle Norme
della PARTE lll — Programmazione Urbanistica det@e Commerciale.

In ogni caso sara necessario acquisire il parex@déaole dei comproprietari e rispettare il fablgiso di spazi di
parcheggio come da art. 27.

3. In questa area & comunque permessa |'edificazimatiaddi nuove strutture pubbliche di cui all’a80, anche in
ampliamento agli edifici esistenti.

4. Gli edifici esistenti alla data di adozione delleegente variante generale del P.R.G., destinatsmicizio
ricettivo alberghiero dotati di licenza di eseroidi cui agli articoli 2 e 3 della L.P. 16.11.1981 23 e successive
modificazioni, se fatti oggetto di deroga urbamsttiopo la data di entrata in vigore dell’ultimaiaate al P.U.C.
(08.11.1991) devono tassativamente manteneredlattlestinazione d’'uso.

5. Nel caso di edifici esistenti, autorizzati, non g@etamente ultimati alla data di entrata in vigdetla presente
variante, o completati ma attualmente non utilidlzabbme da autorizzazione o concessione ediliga, la parte
di volumi originariamente destinati ad attivita@lghiera, & permesso il cambio d'uso, purché vemgapettati i
parametri relativi ai parcheggi nelle rispettiveowe destinazioni e che queste ultime siano in siatoon quanto
previsto per le zone residenziali. (art. 22).

6. E possibile la realizzazione di volumi interrati @sb esclusivo di garage o locali da destinargosito ad uso

comune/condominiale, solo se rientranti nel sedde#’edificio esistente, e nel rispetto di quanteeypsto

dall’'art. 27.

Al di fuori di tale sedime ¢ possibile esclusivamecia realizzazione di volumi interrati da destsiar garage, con

'obbligo di eseguire la raccolta integrale dellegae meteoriche relative alla superficie impermezaita,

attraverso vasche di captazione e relativo impidntaiso irriguo e/o civile.
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ART. 27 -
PARCHEGGI E GARAGE IN AREE RESIDENZIALI, ALBERGH IERE E AREE
MULTIFUNZIONALI

1. Per quanto relativo alla determinazione del falmsodi spazi a parcheggio e sul dimensionamentb skegsi
si faccia riferimento alla D.P.G. 2023 del 3 setiee2010, allegato 3.

2. Per gli edifici esistenti situati nelle zone esteat Centro abitato di Mezzana, di Ortisé e di Memasoggetti a
interventi che richiedano previsione di nuovi pa@ii, nel caso di non disponibilita sull'anditopdirtinenza di
adeguate aree, nuovi spazi a parcheggio potrarsereesdividuati su terreno situato a ragionevastadza,
convenzionalmente riconosciuta di circa m. 300'ei@ificio da servire, (vedi art. 33 bis — Verdevatio e Aree
pertinenziali), purché all'interno del perimetrdlderee pertinenzali individuato sull’appositatografia.

Ogni situazione sara valutata puntualmente andhduale delle localizzazioni plano-altimetriche deanufatti
da realizzare rispetto agli edifici di cui sarampestinenze.

ART. 28 -
AREE PER ATTREZZATURE RICETTIVE E ALBERGHIERE

1. Sono aree destinate ad accogliere attrezzaturgiveced alberghiere, esistenti e da realizzare.

2. Per attrezzature ricettive e alberghiere si inteindguegli insediamenti a carattere turistico coréndi dagli
artt. 2 e 3 della Legge Provinciale 15.05.2002 B°stcc. mod..

3. Le attivita commerciali insediabili sono regolanwat dalle Norme della PARTE Ill — Programmazione
Urbanistica del Settore Commerciale.

4. Le aree ricettive ed alberghiere si suddividoneesistenti e/o di completamento, e di nuova forovei

A Aree esistenti e di completamento

a Riguardano le aree in cui vanno mantenute e ralzzaage le attrezzature alberghiere esistenti,\edo
e possibile insediarne di nuove attraverso intawedlilizio diretto, salvo diverse indicazioni diegl
elaborati planimetrici del P.R.G.

b Intali zone e tassativa la permanenza dell’attdaiinazione di uso. In caso di fabbricati albangh
la cui volumetria attuale corrisponda ad un indic&bbricabilita fondiario inferiore a 3,00 mc./mq
e possibile I'ampliamento fino a raggiungere laatuba consentita da tale indice, fatti salvi unidad
di permeabilita del suolo minimo di 0,40, una daiee di parcheggi corrispondente a quanto previsto
alla D.P.G. 2023 del 3 settembre 2010, allegatad Bréaltezza che non potra essere superiore a 4
(quattro) piani fuori terra.

c Per le attrezzature alberghiere esistenti cheosatro all'interno delle aree residenziali vale goan
stabilito per le aree residenziali nell’art. 22ldgiresenti norme.

d Per gli edifici esistenti a destinazione diversapgsentito il mantenimento d’uso.

B Aree di nuova formazione
a Sono distinte nelle tavole 1:2.880 con una lettetandicata nell’apposito cartiglio. Il P.R.G. sittua
attraverso un Piano di Lottizzazione Convenzionalte aree indicate con appositi perimetri.
b L’indice di fabbricabilita fondiaria (art. 4) e lt@zza massima degli edifici sono quelli risultadaile
indicazioni specifiche in tabella allegata. In ogwiso, in riferimento al fabbisogno di parcheggi,
dovra essere osservato quanto disposto dalla D2BZ3. del 3 settembre 2010, allegato 3;

In ogni caso e consentita la costruzione di urggltm per il gestore nella misura massima di mc. [@&0ogni edificio.

Per quanto attiene il rispetto delle distanze dedigtruzioni e dai confini vale quanto previst@adll.P.G. 2023 del 3
settembre 2010, allegato 2 e quanto previsto afliz) e 51 delle presenti norme per le distarestthde ferrovie e
corsi d'acqua.

l. Indice di fabbricabilita massima

Per motivi igienico - sanitari, al fine di miglioeil rapporto volume/superficie, il volume relaiiagli spazi comuni
eccedente i ml. 2,40 fino a ml. 3,00 di altezzarim&, non concorrera alla determinazione dell'iadicfabbricabilita
massima (Volume urbanistico). In questo casodzd massima di cui al punto Il potra essere ineneata dello
stesso valore.
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ZONA F mc./mqg. 2,00
ZONA G mc./mq. 2,40
ZONAH mc./mqg. 3,00

Altezza massima;

ZONAF-G-H ml. 10,50

Superficie minima di lotto:

ZONA F mg. 1000

ZONA G mg. 1000

ZONAH mg. 1500

\VA Rapporto di Copertura massimo:

ZONA F/G/H Rc. 0,60

V. Indice di Permeabilita del Suolo minimo:
ZONA F/G/H IpS. 0,40

V1. Distanza dai confini:

ZONAF-G-H come da D.P.G. 2023 del 3 setter2ri0, allegato 2

N

1)

2)

3)

ART. 29 -
ZONA PER CAMPEGGI

Nella zona destinata a campeggio il P.R.G. si attraverso intervento edilizio diretto, nel ridpedella L.P.

33/90 e relativo D.P.G.P. 12.08.2002 n°21-111/Leg..

Si dovra garantire comunque:

a) l'obbligo di recinzione dell'area destinata a cagygie con siepi continue o con alberature di al&idu

b) l'adeguata dotazione di servizi igienici e di atrature comuni, comprese quelle per il personakediizio,
nelle misure stabilite dalle disposizioni in mateper le diverse categorie di campeggio.

All'interno delle zone per campeggi non sono ammiesediamenti per residenza permanente, salvdloggio

per il proprietario o il custode con volume delitalzione non superiore a mc. 400.

Per quanto riguarda la costruzione degli allestimissi destinati ad ospitare le attrezzaturedisdgtinenti al

funzionamento del campeggio, ivi compresa I'abdaei del custode e del personale di servizio etdisarvizi

complementari, sono previste le seguenti norme:

superficie massima consentita per le attrezzatmgtementari: 1,50 mq. /persona-licenza;

a) altezza massima: ml. 10,00;

b) distanza minima dai confini dell’area: D.P.G. 2@8 3 settembre 2010, allegato 2;

¢) distanza minima dalle strade esterne: ml. 7,50.

I volumi realizzati in base alle disposizioni camiée nel precedente comma dovranno essere destinat

esclusivamente alla gestione del campeggio.

ART. 30 -
AREE PER ATTREZZATURE DI SERVIZIO

Sono aree destinate al soddisfacimento dei hisdgjla popolazione locale e temporanea in matdirigervizi e
attrezzature pubbliche.

Esse ammettono attrezzature civili, religioseapuninistrative (per le quali &€ ammessa la costnezidi edifici e
locali per istituzioni culturali, sociali, assodia, assistenziali, ricreative, sanitarie di bager il culto e la
pubblica amministrazione), caserme e attrezzatokastiche e culturali (per le quali &€ ammessakirazione di
asili nido, scuole materne, elementari e dell’olpbliteatri e sale di riunione, biblioteche, mus8dno consentiti
locali di ristoro e/o di servizio alle attrezzatymeaviste. E' pure ammesso I'utilizzo delle areeeede pubblico e
parcheggio.

Per tali aree il P.R.G. si attua mediante irgato edilizio diretto:
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4)
5)

6)

7

1)

2)

3)
4)

1)
2)

3)

N

a) Distanza minima dai confini del lotto: in ogni sparte I'edificio o il corpo di fabbrica deve rispae una
distanza, non inferiore a ml. 5,00 e comunque gensnza alla D.P.G. 2023 del 3 settembre 201&gatlh 2;

b) Indice di Permeabilita del Suolo minimo 0,40;

c) Rapporto di Copertura massimo 0,60.

Gli edifici esistenti, con diversa destinaziahigso, possono essere ampliati fino ad un masseh@@so.

Gli edifici esistenti alla data del 25 giugno020 adibiti ad attivita di servizio (vedi comma Ppssono essere

soggetti, anche in parte e comunque senza aurdemtdume, a cambio di destinazione d’uso funziengalurché

la nuova destinazione rientri nelle fattispecie ldedifici e opere destinati ad attivita economiatienteresse

generale, di cui alla lettera B punti 3) e 4) agdlégato A al D.P.P. n° 18-50/Leg. d.d. 13.07.204€Y), i quali &

previsto I'esercizio dei poteri di deroga urbamiatai sensi degli articoli 112 e 114 della L.POD& e succ. mod..

Le eventuali attivita commerciali insediabilineoregolamentate dalle Norme della PARTE Il — Paogmazione

Urbanistica del Settore Commerciale.

Le opere di infrastrutturazione quali acquedattti fognarie e reti tecnologiche in genere possessere

realizzate in tutte le zone urbanistiche del terigt comunale fatte salve autorizzazioni specifi¢farestale,

idrogeologiche ecc.) e gli eventuali ripristini deireni interessati.

ART. 31 -
AREE PER ATTREZZATURE SPORTIVE DI LIVELLO COM UNALE

Sono aree destinate ad ospitare attrezzaturgévape ricreative che rispondono ai bisogni delbigolazione locale
e temporanea: in esse possono trovare luogo atreezdi base e di livello medio, quali campi dad® tennis,
pallacanestro, terreni da gioco in genere, spaaiigper feste, piccole palestre, etc.

Sono inoltre ammesse strutture edilizie al ggpvilell’area destinata a ristoro, servizi igiemiciovero attrezzi e
manufatti di pubblico utilizzo. (magazzini, depagsiautorimesse, locali per protezione civile e ingati
d'emergenza ecc...

In tali aree il P.R.G. si attua attraverso imégrto edilizio diretto.

In tali aree, per gli edifici esistenti alla dati entrata in vigore della presente norma, éextite I'uso di parte dei
volumi a disposizione per destinazioni diverse dallg sportiva propriamente detta, ma comunqueubtibfico
utilizzo. (Magazzini, depositi, autorimesse, logar protezione civile e interventi d'emergenza.ekc

ART. 32 -
AREE PER ATTREZZATURE SPORTIVE DI LIVELLO SOV RACOMUNALE

Sono aree destinate ad ospitare impianti spattilivello superiore con un ambito di utenza coensoriale o
sovracomunale, come piste regolamentari, pistafbetica, campi da calcio, piscine, tennis, patesic.

In queste aree il P.R.G. si attua per intervediitzio diretto salvo diversa indicazione compreslle planimetrie
di Piano e nelle presenti norme.

Sono consentiti locali di ristoro e/o di servidlle attrezzature previste; &€ pure consentiteoktruzione di un
alloggio per il custode nella misura massima di #@0 e manufatti di pubblico utilizzo. (Magazzidgpositi,
autorimesse, locali per protezione civile e intetvd'emergenza ecc....

In tali aree, per gli edifici esistenti alla dati entrata in vigore della presente norma, éemtite I'uso di parte dei
volumi a disposizione per destinazioni diverse dallg sportiva propriamente detta, ma comunqueubtibfico
utilizzo. (Magazzini, depositi, autorimesse, logar protezione civile e interventi d'emergenza.ekc

ART. 33 -
AREE A VERDE PUBBLICO

Le aree a verde pubblico possono comprendere giagiarchi, aree attrezzate per il gioco e pettapali.

Nelle aree a verde pubblico:

a) non dovranno essere previste costruzioni fattazeémoe per strutture edilizie al servizio dell’amdestinate a
servizi igienici, ricovero attrezzi e modeste voeire a uso culturale, sociale, ristoro e intrattemto;
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b) si dovranno mantenere gli elementi che concorroraratterizzare I'ambiente, e in particolare ¢ ati@t
I'abbattimento di alberature, di siepi ed elememdiuralistici di particolare valore ambientale sena
comprovata necessita connessa alla manutenziompauehonio arboreo;

c) almeno i 2/3 della superficie complessiva dovraessere destinati a prato o alberatura.

ART: 33-bis
Aree a verde privato E PERIMETRI di pertinenza

A) Sono le porzioni comprese nelle aree edificatesyllli gia insistono volumetrie o direttamenteaadnti ad

esse, conservate a verde o prive di pavimentazdiiriale distinte dall’apposita campitura.
In tali zone é consentita:

1. larealizzazione di manufatti accessori (legnaseage interrati, tettoie, gazebo e simili modestrazioni);

2. la realizzazione di spazi di parcheggio le cui ale@arcamento siano obbligatoriamente pavimentate
materiali drenanti;

3. eventuali ampliamenti degli edifici esistenti aflata di entrata in vigore della presente normagedézzarsi
secondo gli indici dei precedenti artt. 21-22-2@rghé detti ampliamenti costituiscano corpo ediliznitario
con I'edificio di cui divengono parte integrante.

B) Sono altresi da considerarsi aree di pertinenzdleqaeee situate in prossimita delle zone residdnzi
propriamente dette anche con destinazione (e qeidipitura) diversa da quelle del precedente pjto
pur costituendo particella fondiaria o edificiale@oma.

Per tali aree non direttamente connesse con dlcietliteressati, € fissato in cartografia, pemilaito urbano
di Mezzana, Ortisé e Menas, il limite ammesso géindne la pertinenzialita, purché sia osservatdistanza
convenzionalmente riconosciuta di circa m. 300. iGifuazione sara valutata alla luce delle localzani
plano-altimetriche dei manufatti da realizzare etsp agli edifici di cui saranno pertinenze.

In tali zone é consentita:

1. larealizzazione di manufatti accessori (legnaseage interrati, tettoie, gazebo e simili modestrazioni);

2. la realizzazione di spazi di parcheggio le cui ale@arcamento siano obbligatoriamente pavimentate
materiali drenanti;

ART. 34 -
CIMITERI E AREE DI RISPETTO CIMITERIALE

1) Nelle zone di rispetto dei cimiteri e dei lonm@liamenti indicate nelle planimetrie del P.R.Gaalcala
1:2.880 ¢ vietata ogni nuova edificazione, condk ®ccezione di quei manufatti complementari alla
funzione cimiteriale e delle opere di carattereasfrutturale d’interesse urbano di cui all’art.d@@nmi 1-

2-4 della L.P. 1/2008;

2) In via subordinata all’'esigenza di garantireoptariamente e necessariamente il rispetto e ébroe dei
luoghi, le zone comprese nei perimetri di vincolssgono essere sistemate a verde sportivo, par¢cheggi
piazzali.

3) Le fasce di rispetto cimiteriali sono regolagdla D.G.P. 2023 del 3 settembre 2010, allegato 4.

ART. 35 -
A.C.I. - AREE COMMERCIALI INTEGRATE

E’ un'area mista, prevalentemente destinata adtattommerciali al dettaglio, nella quale & conigen
linsediamento, anche a seguito di nuove apertdregrandi strutture di vendita, compresi i centri
commerciali al dettaglio e le strutture equipar@te grandi strutture di vendita. In tali aree é@sentito
anche l'insediamento di esercizi di vicinato e didie strutture di vendita, con gli eventuali relatiffici

e locali di deposito, nonché, con funzione di catehento dell'offerta commerciale presente nelle
singole strutture edilizie, di attivita paracommalic di pubblici esercizi e di attivita artigianai servizio.
Inoltre in tali aree sono previste ulteriori funzied attivita quali funzioni direzionali, attivi@i servizio

ed eventuali attivita culturali, sportive e ricligat
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2)

3)

4)

Sono insediabili anche le attivita specifiche igkatll’'esposizione campionaria di prodotti e manttif
Sono ammesse inoltre le attivita connesse ai sexdtle imprese quali sedi associative, studi
professionali, sportelli unici, chioschi telematicentri elaborazione dati, ecc., nonché i serinessi
alla promozione ed alla commercializzazione destoo, della cultura e del’ambiente.

Le aree sono soggette a piano di attuazione ai defi'art. 42 della L.P. 1/2008 e s.m.. Tale pignm
essere preceduto dalla predisposizione ed appmwazia parte del Comune di un Piano guida che
determini la distribuzione delle infrastrutture egtl impianti tecnologici relativi, gli accessi @ Viabilita
interna, I'ubicazione dei servizi e delle attrezzatgenerali e i caratteri fondamentali delle neagdki lotti
funzionali.

All'interno di ogni insediamento puo essere consaia realizzazione di una sola unita residenzmea
eccedente i 400 mc che dovra essere legata cositgppivisione materiale e conseguente intavolagion
alla consistenza immobiliare dell'attivita commaleiinsediata.

Le attivita commerciali insediabili sono regolansetdalle Norme della PARTE Ill — Programmazione
Urbanistica del Settore Commerciale.

Per gli interventi nelle zone interessate si pies@uanto segue:

Lotto minimo mq. 500;

In ogni lotto dovra essere insediata una solaitttiv

Rapporto di copertura massimo: 0,40;

Indice di permeabilita del suolo mimimo 0,40;

Altezza massima degli edifici: ml. 8.00;

Distanza da confini e strade: ml. 5.00;

Sono obbligatorie le coperture a falde inclinate: in.MB5% max. 50%

Diverse soluzioni architettoniche possono essentyalmente valutate in seguito a specifici apprdimenti progettuali.

ART. 36 -
AREE PRODUTTIVE DI LIVELLO LOCALE

1) In queste zone, individuate sulle planimetrie 18R.8lel P.R.G. possono trovare insediamento le sgigue
attivita:

a) produzione industriale e artigianale di beni;

b) lavorazione e trasformazione a scala industdafodotti agro-alimentari e forestali;

¢) produzione di servizi a carattere innovativalelo valore aggiunto per le imprese;

d) attivita produttive caratterizzate da procegsiaotti ad alto contenuto tecnologico;

e) stoccaggio e manipolazione di materiali enecgdjiimpianti e attrezzature per le comunicazienitrasporti;

g) deposito, magazzinaggio e vendita di mategalnponenti e macchinari impiegati nell'industriflede
costruzioni;

h) impianti e attivita di gestione dei rifiuti coribili con la destinazione produttiva delle aresemsi delle
disposizioni provinciali in materia nonché con lieeaattivita ammesse nell'area produttiva.

Ammessa la sola abitazione per il conduttorbadéénda nella misura massima di 400 mc.

Detto alloggio dovra essere legato con appositesidive materiale e conseguente intavolazione,caliesistenza
immobiliare dell'attivita insediata. La relativalumetria sara accorpata al complesso produttivo.
L'utilizzazione di queste aree €& subordinataptirovazione di un Piano di lottizzazione anchezipke, purché
inquadrato in un Piano guida esteso a tutta I'daredytti i casi espressamente indicati in cartéigraon lettera
“L”, mentre potra avvenire per intervento diretieglhi altri casi.

L'utilizzazione edilizia dei singoli lotti devavvenire nel rispetto delle norme specifiche setjuen

Lotto minimo mg. 500

e Rapporto di copertura massimo: 0,60
e Altezza massima : ml. 10,00
e Distanza minima dai confini : ml. 5,00
* Indice di permeabilita del suolo minimo 0,40

e Obbligo di falde con pendenza minima 35%, con daieento dei colmi secondo le curve isoaltimetriche;
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e Sono ammesse diverse configurazioni in presenggusdtificate soluzioni progettuali, da valutaresiede di rilascio
delle relative concessioni.
e Superficie a parcheggio calcolata come da art. 27;
¢ Rispetto della normativa nazionale e provincialg peanto relativo a tutela di acque, suolo, ingoieato
elettromagnetico e inquinamento acustico.
4) Per gli edifici esistenti a destinazione diversacamsentito il mantenimento d'uso con la possiitli un
ampliamento massimo del 20 % del volume originario.
5) Per quanto non previsto al presente articolo sidadferimento all’art. 33 del PUP

ART. 37 -
AREE PRODUTTIVE - ATTIVITA' CONTROLLATA 1 = - 2

Nelle aree contraddistinte dall'apposita simbolpgitre alle precedenti indicazioni, valgono le wegfi specifiche
dimensionali e normative:

QONLA ol a¥a' hi

ZONA 2
e Rapporto di copertura massimo: 0,60
e Lotto minimo esteso all'area individuata
¢ Altezza massima: ml. 8,00

¢ Indice di permeabilita del suolo minimo 0,40

e E’ obbligatoria I'adozione di coperture a falde iimate con pendenza compresa fra il 35% e il 50%.

e Rispetto della normativa nazionale e provinciale geanto relativo a tutela di acque, suolo, ingoiaato
elettromagnetico e inquinamento acustico.

ART. 38 -
AREE PER IMPIANTI SPECIALI

1. Le aree per impianti speciali, individuate in cgrtifia 1:2.880 con apposita campitura, sono quiiginate ad
ospitare impianti per la produzione, stoccaggioematprime e combustibili, trasmissione e distriboe di
energia, impianti per la rete telefonica, impiadtici, etc.

2. In tali aree é consentita la modifica, I'ampliameent la costruzione di manufatti ed edifici neceissediunzionali
agli impianti tecnologici installati.

3. La superficie coperta dei manufatti consentiti r@lgedente comma non potra eccedere la misura éleldéll’area
a destinazione specifica.

4. Dovra inoltre essere osservato il parametro redagiVindice di permeabilita Ips minimo 0,40 calatd come da
art. 4.

ART. 39 -
(ABROGATO) CAVE - DEPOSITI E LAVORAZIONE DI MAT ERIALI INERTI —
DISCARICHE

ART. 40 -
AREE AGRICOLE DI INTERESSE PRIMARIO

1) Sono aree agricole di interesse primario quithee per I'accertata qualita dei suoli, per le raeali e potenziali
e per l'entita degli investimenti operati, il mamiteento e lo sviluppo delle attivita agricole vancmnsiderati
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come esigenze di rilievo provinciale, anche ai fintutela ambientale, anche secondo le presciiziontenute

agli artt. 37 — 38 del PUP.

2) Le aree agricole d'interesse primario sono iliate nella cartografia in scala 1:10.000 e 1:2.88| sistema
insediativo-produttivo del P.R.G.

3) Nelle aree predette possono collocarsi solwitgttiproduttive agricole con i relativi impianti @rutture, con
esclusione di quelle di conservazione e trasforamezidei prodotti agricoli a scala industriale eldaljevamenti
industriali. Vi sono consentiti esclusivamente iaénti urbanistici ed edilizi concernenti la realizione di:

a) manufatti e infrastrutture attinenti lo svolgimerttelle attivita produttive agricole e zootecniclom @nnesse eventuali
attivita di commercializzazione dei prodotti;

b) con carattere di eccezionalita e nei soli casitdBtt® connessione e d'inderogabile esigenza tispet manufatti
produttivi di cui alla lettera a), e in funzionelldecaratteristiche e delle dimensioni dell’azieratgicola e comunque
previa autorizzazione da rilasciarsi secondo ¢riterodalita e procedimenti fissati con deliberagodella G.P.,
fabbricati ad uso abitativo e loro pertinenze, aeflisura di un alloggio per impresa agricola pervolume massimo di
400 metri cubi residenziali, sempre che il condettdell'impresa risulti iscritto all’Albo degli Irmenditori Agricoli -
Sezione Prima.

4) Per l'edificazione in tali zone la concessioddizga comunale e subordinata al possesso, da& paitrichiedente,
dei seguenti requisiti:

a) essere iscritto all’Albo degli Imprenditori Agriéalella Provincia di Trento, Sezione Prima;

b) avere la disponibilita di un lotto agricolo minind920.000 mq., di cui almeno 10.000 in proprietanfato da particelle
fondiarie anche non contigue, purché siano ubicekéerritorio comprensoriale, risultino sulla bates fogli di possesso
terreni agrari (esclusi quindi i terreni qualifica@ibme bosco, improduttivo, palude e stagno, zodificata e sue
pertinenze, ecc.) e siano all'interno di aree ngllali gli strumenti urbanistici non prevedono destioni incompatibili
con l'uso agricolo dei terreni.

c) la richiesta di concessione edilizia, nel casoun ai sensi della lett. b) precedente, il richigidenon sia proprietario
dell'intero lotto agricolo minimo, dovra esseretsstritta dai terzi proprietari.

5) Il rilascio delle concessioni concernenti laliezmzione delle opere di cui alle lettere a) elé)comma 3 se l'area
interessata € compresa nella perimetrazione dilcait. 38 del PUP, e regolato all’articolo 62 ldel.P. 1/2008 e
D.P.P. n° 8-40/Leg del 8 marzo 2010 e succ. mod.

6) Per i medesimi fini, il Comune cui é rivoltariahiesta di concessione edilizia, dovra prelimmente provvedere
all'accertamento presso gli altri comuni territtmiante interessati alle particelle fondiarie chaamrono alla
formazione del lotto agricolo minimo, che tali pegtle fondiarie siano suscettibili di essere cotafri per la
realizzazione degli interventi programmati. Ai meid@ comuni territorialmente interessati dovra esg®i data
comunicazione dell’avvenuto rilascio della concessiedilizia, ai fini di iscrivere negli apposiégistri comunali
le particelle fondiarie che sono state utilizzaééacomputo del lotto agricolo minimo.

7) Le caratteristiche delle zone agricole spedalie sono le seguenti:

a) Lotto agricolo minimo : mq 20.000
b) Lotto minimo di proprieta in area agricola d'intesegrimario sul quale si intende costruire il fagdo o complesso di
fabbricati rurali: mq 1.500

¢) Indice di fabbricabilita fondiaria massima, da cédesi sulla superficie del lotto agricolo dispateb
per fabbricati destinati alla conduzione aziendstigle, fienili, etc.: mc/mq 0,10
d) La parte di volume da adibire ad abitazione del attode non potra eccedere i 400 mc.

e) Altezza massima : mi 8.00
f) Altezza massima nel caso di fienili sovrappost athlla: mi 10.00
g) Distanza minima dal confine del lotto mi 5.00

h) Distanza dalle strade : valgono le norme indicagirartt. 50-51.

s —ome alaiqlastz e e aS€I10.

9) Per gli edifici costruiti in tali aree dopo l'arione del P.R.G. (07.12.1975) e vietato il camtii@estinazione
d’uso.

10) Nelle aree agricole di cui al presente articel@ammesso il riuso dei rustici, degli edifici dira produttivi
esistenti, non piu utilizzati a fini agricoli (m&lg, opifici, mulini, baite e similari) al fine dallconservazione della
memoria storica e del rapporto ambientale spapierta-spazio costruito.

In tali immobili, allo scopo di permettere miglionenti igienici e distributivi sono ammessi intertiefino alla
ristrutturazione edilizia con conseguente variagidella destinazione d’uso.

11) La ristrutturazione edilizia puo portare alealizzazione di un numero di unita abitative superidi un’unita
rispetto a quelle esistenti originariamente.
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12) La ristrutturazione degli annessi agricoli pridhi puo portare alla realizzazione di due uréfditative per
costruzione ristrutturata.

13) Gli interventi dovranno rispettare la tipologigli elementi architettonici e costruttivi origindel manufatto.

14) Per gli edifici esistenti alla data di adoziatel P.U.C.. (07.12.1975) e che non siano compreksP.G.l.S., é
consentita I'aggiunta di una percentuale volumatgapplementare non superiore al 15% del volunstesse a
tale data, dalla quale dovranno essere detrattirgpliamenti autorizzati successivamente da uéifigizuna sola
volta in aderenza al fabbricato preesistente.

In tali immobili, allo scopo di permettere miglionenti igienici e distributivi sono ammessi intertiefino alla
ristrutturazione edilizia con conseguente variagidella destinazione d’uso, secondo quanto disptat@rt. 61
della L.P. 1/2008 e dalla D.G.P. n° 611 dd. 22.082

15) E' consentita la costruzione di serre ancheopmme murarie stabilmente infisse al suolo eiiluso non e legato
al periodo di coltura. Il volume di tali serre neiene computato ai fini del calcolo dell'indice f@ibbricabilita.
Qualora il lotto su cui avviene tale edificaziormnfini con una zona residenziale o mista, dovraresgspettata,
da tale confine, una distanza minima di ml. 5,00.

Per quanto non previsto dal presente comma, #iefdnmento all’'art. 5 del D.P.P. n° 8-40/Leg deitarzo 2010 e
succ. mod.

16) Per la costruzione di strutture per gli alleeatndi tipo minore (pollame, ecc.) il lotto agrieaninimo € ridotto a
mg. 8.000 (a disposizione) con indice di fabbriig#bmc./mq. 0,20.

17) Le attivita commerciali insediabili sono regukntate dalle Norme della PARTE Il — Programmagion
Urbanistica del Settore Commerciale.

18) La perimetrazione delle aree agricole di irgseeprimario deve essere comunque verificata swzimie alla
cartografia PUP — “Aree agricole ed aree agricolgrelgio” e relativi articoli della norma di attuare. (37 — 38)

ART. 41 -
AREE AGRICOLE DI INTERESSE SECONDARIO

1) Sono aree destinate alla produzione agricolaatoressa eventuale attivita di commercializzazigieprodotti,
che presentano tuttavia qualita e potenzialita desspzamente minori rispetto alle aree di intergsgaario.

2) Sono indicate nella cartografia in scala 1:10.801:2.880 del sistema insediativo-produttivo BI€.G., salve le
specificazioni di cui ai commi seguenti.

3) Per le aree agricole di interesse secondarigowval, salvo le prescrizioni di cui ai commi segudatprescrizioni
delle aree agricole di interesse primario di clingl 40 precedente, limitatamente alle nuove re@soni per
attivita produttive agricole.

Il rilascio delle concessioni concernenti la resizione delle opere di cui al presente commaased’interessata
e compresa nella perimetrazione di cui all'artd@8PUP, & regolato all'articolo 62 della L.P. 1082 D.P.P. n°
8-40/Leg del 8 marzo 2010 e succ. mod.

5) Al momento della cessazione dell’attivita, l'arelovra essere ripristinata a verde agricolo comseguente
demolizione dei manufatti costruiti secondo il @t articolo.

6) Nelle aree agricole di cui al presente articel@ammesso il riuso dei rustici, degli edifici ruiral produttivi
esistenti, non piu utilizzati ai fini agricoli (ngtle, opifici, mulini, baite e similari) al fine dalconservazione
della memoria storica e del rapporto ambiental@ispaperto-spazio costruito.

In tali immobili, allo scopo di permettere miglionanti igienici e distributivi, sono ammessi intemtiefino alla
ristrutturazione edilizia con conseguente variagiaella destinazione d'uso. Nel caso di mantenimeletla
destinazione d’'uso o di cambio per uso rurale esewotito un ampliamento massimo pari al 25% del melu
attuale nel rispetto delle seguenti prescrizioni:

a) altezza massima: ml. 10,00

b) distanza minima dai confini:  ml  5.00

7) Per gli edifici costruiti in tali aree dopo l'azione del Piano Urbanistico Comprensoriale (02.925) € vietato il
cambio di destinazione d’'uso.

P.R.G. MEZZANA - Norme di Attuazione Pag. 23/43



COMUNE di MEZZANA PROVINCIA di TRENTO

8)

9)

1)

2)

3)

4)
5)

Le attivita commerciali insediabili sono regokmate dalle Norme della PARTE Ill — Programmazione
Urbanistica del Settore Commerciale.

La perimetrazione delle aree agricole di inteeesecondario deve essere comunque verificatdaniore alla
cartografia PUP — “Aree agricole ed aree agricolgrelgio” e relativi articoli della norma di attuare. (37 — 38)

ART. 42 -
AREE A PASCOLO

Sono destinate prevalentemente a pascolo epedlmozione e sviluppo della zootecnia. Eventudivitd di
commercializzazione dei prodotti caseari sono @gehtate dalle Norme della PARTE Ill — Programmagio
Urbanistica del Settore Commerciale.

| perimetri delle aree a pascolo sono indicatiancartografia in scala 1:10.000 del sistemadizi/o-produttivo
del P.RG. e la materia e regolaadl’art. 39 del PUP 2008(interventi ammessi vedi commabs e 6).

Tali zone svolgono anche una funzione essendiakalvaguardia del sistema idrogeologico, e dellilibrio
geologico in generale. In queste zone sono amnesss@sivamente abitazioni temporanee e attrezzdestnate
alle attivita di cui sopra, e precisamente:

a) abitazioni temporanee per gli addetti alle attizibdtecniche;

b) locali per ricovero di animali, lavorazione deltégtmagazzini e depositi.

consentito I'uso agrituristico.

Nel caso di nuove costruzioni destinate allevigdtdi cui sopra € ammesso, ai fini del compugdiad superficie
fondiaria, I'accorpamento di piu particelle alleygenti condizioni:

l'intervento sia previsto su un lotto minimo norerore a 3000 mq.;

a) le particelle accorpabili risultino sulla base degli di possesso, dei terreni agrari (esclusi duinterreni

gualificati come alpe, bosco, improduttivo, palustagno e area edificabile);

b) le particelle in accorpamento siano all'interno adiee nelle quali gli strumenti urbanistici non meéano

destinazioni incompatibili con I'uso a pascolo siegjo dei terreni;

c) la superficie accorpata non sia inferiore a congie3.500 mq. e ubicata nel territorio comunale.

6)

7)

8)

La concessione e subordinata alla trascriziaodl,apposito registro delle concessioni, di tulte particelle

accorpate, ai fini dell'utilizzazione degli indidi fabbricabilita secondo quanto disposto dall'drdelle presenti

norme. | comuni inoltre, dovranno stabilire i resjtiirichiesti e le modalita per il rilascio del®ncessioni di

edificazione, che saranno subordinate alla stipiilana convenzione che vincoli la struttura all'usgecifico

previsto per le zone agropastorali per almeno 1l an

In tali zone sono consentiti i seguenti interveadilizi diretti, nel rispetto delle norme e dellegplamentazioni

vigenti:

a) miglioramento e risistemazione delle strade di ssueai pascoli e alle attrezzature a essi connessi,
sezione non superiore a ml. 3.00;

b) opere di disboscamento delle superfici utilizzabilpascolo, di bonifica fondiaria, di approvvigiomento
idrico, previo parere favorevole dei Servizi Foadist

c) edificazione di nuovi fabbricati, destinati agli décui sopra, con le seguenti caratteristiche:

1. indice fondiario sulle superfici accorpate: mc./faf5
2. altezza massima: mi 7,50
3. volume massimo : mc 3.000

Gli edifici di cui alla lettera c¢) precedentespono anche svolgere funzioni di rifugio e di pdstiistoro nel caso
in cui ad esse non venga destinato un Vu supeailo?® % dell'intero edificio e comunque non superia mc.
400.

In particolare per le malghe, fermo restando quamévisto dal P.G.1.S. o altre norme specifiche RIR.G., é
consentito il cambio di destinazione d’'uso pergify ristoro e comunque attivita legate al turisesgursionistico
o servizi al Parco.

Per gli edifici esistenti alla data di adoziahe P.U.C.. (07.12.1975) e che non siano comprelsPrG.1.S., é
consentita I'aggiunta di una percentuale volumatsgapplementare non superiore al 15% del volunstessde a
tale data, dalla quale dovranno essere detratargpliamenti autorizzati successivamente, a uéligzuna sola
volta in aderenza al fabbricato preesistente.
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E’ ammessa la realizzazione di volumi completaménterrati da destinare a garage e altri localséiivizio,
previa certificazione d’idoneita geotecnica e ggia.
9) Tali immobili sono comunque soggetti a quanspdsto dall’art. 61 della L.P. 1/2008 e succ.mod.

ART. 43 -
AREE BOSCHIVE E FORESTALI

1) Sono aree occupate da boschi di qualsiasi tidestinate alla protezione del territorio ed altdticazione del
bosco. | perimetri delle aree a parco sono indinatia cartografia in scala 1:10.000 del sistensedimativo-
produttivo del P.R.Gart. 40 del PUP 2008

2) Sono vietati nuovi insediamenti residenzialiqiialsiasi natura e dimensione, fatto salvo quaméwigto dal
P.G.L.S.

3) Nell'ambito delle aree a bosco possono essememse solo le attivitd o gli interventi previstl 8&ano Generale
Forestale della Provincia e dai Piani di assesttorfenestale, nonché i lavori di sistemazione iticadforestale.

4) Si richiama quanto disposto al comma 8) del gufente art. 42, gli edifici esistenti sono comungaggetti a
guanto disposto dall’art. 61 della L.P. 1/2008 ecsmod.

ART. 44 -
AREE PER PISTE DA DISCESA

1) Sono quelle che il Piano Regolatore Generale caonilea per I'uso a piste, all'interno delle areeabdli indicate
dal Piano Urbanistico Provinciale

2) Sono individuate nelle planimetrie di Piano in ackl10.000 e 1:2.880 e sono distinte in: esistedtiprogetto.

3) Le aree a piste mantengono la destinazione dedl'siessa quando essa sia agricola 0 a pascol@roduttiva,
fatto salvo il divieto di qualsiasi costruzione @mfatto e di ogni intervento che sia in contrasiao I'uso a
pista.

Il divieto di costruzione si estende per le pistprdgetto, fino alla distanza di ml. 50.00 dalipeatro.

4) In tali aree sono ammesse le opere di preparag@iguamento del terreno e la predisposizionapmlanti per
'innevamento artificiale e ogni altro interventbecriguardi gli addetti ai servizi di assistenzdi sicurezza.

5) Il tracciato delle piste da discesa riportato n®.B. potra essere motivatamente oggetto di mduiftecniche e
dimensionali in sede di progettazione esecutiveelazione ai procedimenti della L.P. 7/87, purcbétenute
nell'ambito delle aree sciabili previste dal P.U.P.

6) Per quanto non previsto si fa riferimento all'&t.del P.U.P.

ART. 45 -
AREE PER LO SCI DA FONDO

=

Sono aree che durante il periodo di innevamento sdilitate all’esercizio dello sci di fondo.

2. La loro individuazione nella cartografia 1:10.00QL.:2.880 non esclude che la Pubblica Amministrazioe
possono individuare altre.

3. Tali aree possono essere reperite all’interno ée a destinazione agricola, (d'interesse primarirgeresse
secondario) a pascolo, a bosco, improduttive; iseesi applicano le prescrizioni proprie dell’area i
appartenenza, fatto salvo il divieto di costruzitisse.

4. Nelle aree per lo sci di fondo sono ammessi int@i tipo provvisorio necessari al movimento degiatori.

5. Per quanto non previsto si fa riferimento all'@&3.del P.U.P.
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ART. 46 -
IMPIANTI DI RISALITA

1) La cartografia in scala 1: 10.000 e 1: 2.880Rlaho Regolatore Generale individua la posiziosglidmpianti di
risalita e degli impianti di arroccamento esistendii progetto.

2) Per gli impianti di progetto la posizione indiea& di massima e sara precisata in sede di poogs#cutivo. In
presenza di documentate esigenze tecnico-progettuedcciati esecutivi degli impianti potrannosdostarsi da
quelli indicati in planimetria, fermi restando ilntensionamento generale del sistema e la funziemesidgoli
impianti.

3) Per gli impianti esistenti sono ammessi i setjueterventi: adeguamento tecnico e rifacimento.

4) Per quanto non previsto si fa riferimento atl'&5 del P.U.P.

ART. 47 -
AREE DI SERVIZIO AL SISTEMA PISTE - IMPIANTI

Per quanto non previsto al presente articolo sfédamento all’art. 35 del P.U.P.

Sono destinate ad accogliere attrezzature di sereizattivita legate al movimento e alla sosta detgnti degli
impianti di risalita; le attivita commerciali insedili sono regolamentate dalle Norme della PARTE -
Programmazione Urbanistica del Settore Commerciale.

AREA S7. (Scuola di Sci Marilleva 1400)

Destinata ad ospitare esclusivamente attrezzaerd'ipsegnamento di attivita sportive e per cast&rwnicamente
strutture ed edifici di pubblico interesse.

Lotto minimo mg. 500,00

Altezza massima ml. 8,00

Per la zona “Scuola di sci Marilleva 1400” sono asse le seguenti destinazioni d’'uso: scuola diusfici, locali
deposito sci, mensa maestri, camerette per masti (massimo n. 5), attivita commerciali e dioro.

AREA S10: (Partenza ed arrivo Dos de la Pesa, campo séleadleva 1400, Orti, Spolverino, campo
scuola Malghet Haut)
Zona di edifici esistenti e/o di nuova costruzigmeui € ammesso:
1) La modificazione del volume e/o la costruzione diove volumetrie tecniche ad esclusiva
destinazione di impianti di risalita;
2) La costruzione di un massimo di mc. 600 a destomeziristoro, ed in armonia con le tipologie
esistenti;
3) L’individuazione definitiva sul terreno di tali age nellambito della tolleranza ammessa per gli
impianti, & strettamente legata alla realizzazidegli impianti di risalita.

AREA S11. (Partenza telecabina Panciana, partenzalarrivo della telecabina Marilleva 900-1400).

1. Zona destinata alla costruzione di volumetrie telomiad esclusiva destinazione impianto di risatisrage,
officina e magazzino biglietterie ed uffici, ovveper servizi di pubblica utilita. (banca, farmacgpnto
soccorso, ufficio turistico — informazioni, bar-rmip, ristoro).

Sara possibile la costruzione di volumetrie daidast esclusivamente ad alloggi per il personallérdpianto.
Tali volumetrie dovranno essere realizzate in ageall'impianto e con cubatura massima di mc.@.00
L'individuazione definitiva sul terreno di tali aeé strettamente legata alla realizzazione degliami di
risalita.

o

ART. 48 -
FERROVIA TRENTO - MALE’

1. Nella cartografia di Piano é indicata I'area destinalla ferrovia Trento — Malé, esistente, e nebupgamento
fino a Fucine, di progetto.
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wn

4.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Il tracciato della ferrovia e vincolante nei limielle fasce di rispetto: il progetto esecutivorpaapportarvi
varianti solo in caso di documentate difficoltartiebe di realizzazione.

Il numero, il tipo (scali, stazioni, fermate) eltecalizzazione delle fermate sono vincolanti, bgetto esecutivo
potra apportarvi varianti solo per documentateamaigiecniche di funzionalita del servizio ferrovar

La localizzazione e il tracciato del prolungamed#dla ferrovia dovranno essere verificati alla lwtequanto
espresso nella D.G.P. n° 1201 d.d. 22.05.2009.

ART. 49 -
AREE PER ATTREZZATURE DI SERVIZIO DELLA FERRO VIA

Sono aree destinate al movimento dei passeggeglle therci: vi € ammessa la costruzione degli edifi
contenenti i locali per la gestione del serviziodgiario e per la sosta dei passeggeri (comgrasi negozi e
posti di ristoro), dei manufatti per il ricoverolidevetture e dei pullman e per la manovra deimpali, e di tutte le
infrastrutture tecniche e funzionali accessoridifoa elettriche ENEL di trasformazione ecc.)

E’ ammessa la costruzione di un alloggio per ispaale addetto, di volume non superiore a 400 mc.

Nella progettazione delle opere deve essere paastiicgare attenzione alla pavimentazione dellee adée
pertinenza in relazione alla permeabilitd complesdiel suolo interessato all’intervento.

Per queste aree valgono i seguenti indici:

a) altezza massima: m. 10

b) distanza minima dai confini: m. 5

La localizzazione, le dotazioni tecnico - logisgah il tracciato del prolungamento della ferrovisdnno essere
verificati alla luce di quanto espresso nella D.&.P1201 d.d. 22.05.20009.

ART. 50 -
STRADE

| tracciati stradali che costituiscono la retendamentale dell'organizzazione urbanistica deritteio
comprensoriale si distinguono in strade esistelatipotenziare e di progetto, in coerenza con déldrbanistico
Provinciale.

La rete stradale é rappresentata nella cariagmafscala 1:10000 del P.R.G. ed é suddivisa tegmaie in
coerenza con il Piano Urbanistico Provinciale. iAterno e in prossimita dei centri abitati la vi#hié indicata
nella cartografia alla scala 1:2.880.

Le caratteristiche tecniche di ciascuna categdirstrade, I'ampiezza e i limiti di utilizzo delfasce di rispetto dei
tracciati nuovi e di quelli da potenziare, noncle¢ rélativi nodi sono determinati, nel rispettogtianto stabilito
conla D.G.P. n° 909 d.d 03.02.1995 e ss.mm..

All'interno dei centri abitati le fasce di rispet® intendono di larghezza m. 5.00 dal ciglio euvaithente
esistente

Le aree indicate per la viabilita (fondo biasemza campiture), sono destinate al traffico pdéamaneccanico. In
esse sono ammessi interventi di miglioramento, emmanto e nuova realizzazione di spazi per il icaffdei
mezzi meccanici e dei pedoni.

Oltre alle opere stradali e ai relativi serviznzionali (illuminazione, semafori, ecc.) vi sitpmno realizzare
impianti di arredo stradale, di segnaletica, diat@zazione del traffico, aree di sosta e parcheggole
ecologiche per la raccolta differenziata dei rifiptirché non in contrasto con la D.G.P. n° 90908d2.1995 e ss
mm..

Nei tratti di nuova costruzione o di ristruttzi@e dovranno essere particolarmente curati getlisconnessi con
la sicurezza del traffico, specie di quello pedenal

Dove possibile, ed opportuno, la larghezza deiciapiedi deve essere tale da consentire I'albexat

L’eventuale assenza nella cartografia di piangrdvisioni relative alla rettifica od alllamplisento di strade
esistenti non esclude in alcun modo la possibi@a la Pubblica Amministrazione di provvedervi pecertate
esigenze viabilistiche di pubblico interesse.

| tracciati e le larghezze delle nuove strade, Bbane sia extraurbane, previste nella cart@gmdél Piano
Regolatore Generale sono indicativi e ne viengatava definizione alla progettazione esecutiva.
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10) Per interventi che prevedono il potenziameritadviabilita allo scopo di ampliare la sede chileo realizzare
marciapiedi, allargamenti o spazi attrezzati, sicijga che la misura della fascia di occupazioneapgliamenti
previsti, ove non facilmente determinabile vistadala ridotta delle cartografie, sia:

e almeno metri 2.00 se solo su un lato della caredggi
e almeno metri 1.50 per lato se I'allargamento € igstevsu entrambi i lati;
11) Strade Comunali — Distanze nelle zone estar@erri storici
Distanza minima dal ciglio stradale fuori terra . ;D0
Distanza minima dal ciglio stradale Interrato 00
(L’avvicinamento a strada comunale a distanzariofe a ml. 3,00 di manufatti interrati dovra esser
approvata dall Amministrazione con apposito attoamvenzione).
S’intende esclusa dalle succitate prescrizioni igbilita a fondo cieco al servizio dei singoli edifo
insediamenti, fatto salvo il rispetto della distamzinima tra le costruzioni.
E’ altresi possibile costruire a distanza infereoml. 5.00 nel caso di allineamenti precostituiti.
12) Strade Comunali in aree agricole, boscate péseaolo
Per i tracciati stradali contraddistinti dalla apjp® simbologia si specifica che gli eventuali lavadi
potenziamento o di nuova realizzazione dovrannequiere una carreggiata non superiore a ml 2.50 piu
banchina laterale di m 0.50 e tale individuazioreamel contempo vincolo ai fini dell’eventuale regpio
per I'esecuzione dei lavori.
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TABELLA A

DIMERNSIONI DELLE STEADE DI PROGETTO (art. 1)

PIATTAFOPMA STRADALE
CATEGORIA
MIINA AASSIMA

AUTOSTRADA ——— ———
I CATEGORIA 10.50 1840
I CATEGORIA 2.50 10.50
III CATEGOFRIA 7.00 D50
IV CATEGORIA 4.50 7.0
ALTRE STRADE 4.50* 7.0
STRADE FUPRALI E BOSCHIVE -—— 3.0

{*) al di faor dalle zone mssdiative & per parmicolar simaziond & ammesza una largherza inferiare fno

amt 3
alemsesi CAFFREGGIATA ulsmoand
zarginali banchina bazchin margzmali
| - - |
FIATTAFORMA STEADALE
Pag. 5di 7 Allegato 1 Delibera n. 890 dd. 5.5.2006
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TABEILAE

LARCGHEZEA DELLE FASCE DI EISPFETTO STEADALT (in metri)

Al di fnori delle aree specificatamente destinate allinsedizmento (arc. 3)

CATEGORIA STRADE STRADE STRADE DI RACCORDI
ESISTENTI | ESISTENTIDA | PROGETTO E/O
POTENZIARE SVINCOLI
AUTOSTRADA &0 —— — 150
I CATEGORIA 30 &0 80 120
I CATEGORIA 25 50 75 100
I CATEGORIA 20 40 60 ——
IV CATEGORIA 15 30 45 ——
ALTRE STRADE 10 20 30 R

LATARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPFETTO STEADALT 51 MISURA:

-DAL LIMITE STRADALE PER STRADE ESISTENTI
STEADE ESISTENTI DA BPOTENZIARE
-DALL'ASSE STRADALE FER STRADE DI PROGETTO
- DAL CENTRO DEL SIMBOLO PER. FACCORDI E/Q SVINCOLIL
Pag. 6di7 Allegato 1 Deelibera n. 890 dd. 5.5.2005
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TABELLAC

LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI (in metri)

All'interno delle aree specificatamente destinate all'insediamento (art. 4)

CATEGORIA STRADE STRADE STRADE DI RACCORDI
ESISTENTI ESISTENTI DA PROGETTO E/O

POTENZIARE SVINCOLI

AUTOSTRADA

| CATEGORIA

II CATEGORIA 5 35 45 60

1 CATEGORIA 3 25 35 5

IV CATEGORIA 3 ; 15 25 5

ALTRE STRADE 5 10 15 5

(") Per le autostrade esistenti la fascia di rispetto ¢' determinata ai sensi dell'art. 9 della
Legge 24 luglio 1961, n. 729.

(*) Valgono le fasce di rispetto previste dagli strumenti urbanistici locali.

(**)  Ove non diversamente specificato dagli strumenti urbanistici locali.

LA LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI ST MISURA:

- DAL LIMITE STRADALE PER STRADE ESISTENTI

STRADE ESISTENTI DA POTENZIARE
- DALL'ASSE STRADALE PER STRADE DI PROGETTO
- DAL CENTRO DEL SIMBOLO PER RACCORDI E/O SVINCOLI

Pag. 7di7 Allegato 1 Delibera n. 890 dd. 5.5.2006



COMUNE di MEZZANA PROVINCIA di TRENTO

ART. 51 -
FASCE DI RISPETTO DA STRADE e FERROVIA

1) Per le fasce di rispetto da strade valgono le digmmni di cui alla D.G.P. n° 909 d.d 03.02.199%semm.

2) Nei centri abitati e nelle zone specificatamentstidate all'insediamento, ferme le altre norme ititebdal
presente piano e dalle leggi in vigore, le distamz@me dei fabbricati dalle strade destinate afifito dei veicoli
(con esclusione della viabilita a fondo cieco asizér di singoli edifici o di insediamenti), non ggonNo essere
inferiori a:

ml. 5,00 per lato, per strade di larghezza inferiaml. 7,00 — se completamente interrati e narfitenti con
reti infrastrutturali esistenti e/o di progettaydia ml 2,50;

ml. 7,50 per lato, per strade di larghezza compiresal. 7,00 e ml. 15,00;

ml. 10.00 per lato, per strade di larghezza supeaaml. 15,00.

3) Qualora le distanze come sopra computate risuitifesiori a meta dell’altezza massima ammessa im agna,
le distanze stesse sono maggiorate come da indieadella D.P.G. 2023 del 3 settembre 2010, alegat

4) L’ampiezza delle fasce di rispetto a protezionetdiciati ferroviari esistenti sono determinatdedaorme del
D.P.R. 11 luglio 1980 n. 753 art. 39 e 60, mentrelle relative ai tracciati ferroviari di progetéofissata dal
D.P.G.P. 18.12.1987 n. 492 art. 7.

5) Nelle fasce di rispetto stradali , salvo quantocHjpato all'art. 6 del D.G.P. n° 909 d.d 03.02.598 ss. mm. &
vietata qualsiasi edificazione. Possono eventuaknessere realizzate stazioni di servizio perfdrmimento di
carburante se specificamente individuate in caatitaydi piano.

6) Le aree indicate come fasce di rispetto, per ltegateressata dal lotto di proprieta, possonoressemputate ai
fini della determinazione della volumetria edifidab della superficie, territoriale e fondiaria elld superficie
coperta ed interrata, nel rispetto degli indicie¢ marametri della zona cui fa parte la restanteipoe del lotto.

7) Oltre a tali interventi &€ ammessa la ristrutturagice I'ampliamento degli edifici esistenti nel Iteie con le
modalita consentite dalla D.G.P. n° 909 d.d. 03.925 e ss. mm.

ART. 52 -
PARCHEGGI PUBBLICI

1) Nelle tavole di Piano 1:2.880 sono indicate, apposita simbologia, le zone destinate a parchmguilici.
2) Tali zone sono cosi distinte:

a) zone per parcheggi pubblici in spazi aperti, dovprevede la sosta degli autoveicoli in aree apgposnte
attrezzate mediante la canalizzazione degli acoesksi suddivisione dei posti macchina tendenziatmen
attraverso I'impiego di apposite piantumazioni;

b) zone per parcheggi pubblici in area edificata, istein corrispondenza di zone edificabili con sfiebe
destinazioni d’uso.

In tali zone I'edificazione dovra essere concegqitandi in modo da destinare all'uso pubblico areelp sosta
dei veicoli, in superficie o a livelli interratiJtoe a quelli da allestire in ossequio agli staddairzona e di
destinazione d’'uso contemplati nelle presenti norme
3) In tali aree, oltre alla sistemazione a parcieggpme previsto, & possibile solo la costruziomegarage o
parcheggi interrati, anche privati, purché talitoa=ioni lascino libera e usufruibile a parchegipoea sovrastante
il tutto da regolamentare con apposita convenzione.
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ART. 53 -
DEPURATORI

1. Sono individuati sul P.R.G. da apposita simbola@gg distinguono in esistenti o da progetto.
2. Per laloro realizzazione si fa riferimento allamativa provinciale vigente.

IIP.R.

HAH

ART. 54 -
AREE SOGGETTE A PIANO di RECUPERO (A-B-C) (esterneal centro Antico)
G. di Mezzana individua alcune zone da assggttare a pianificazione attuativa e precisamente:

Mezzana — (zona ufficio postale)

“B-1" Marilleva 900 Piano di Recupero comparto 1 {arrivo ferrovia FTM)
“B-2" Marilleva 900 Piano di Recupero comparto 2 {Complesso residenziale “Lago Rotondo”)

1. Obiettivi e finalita generali dei Piani:
“A” Mezzana — (zona ufficio postale)
Il Piano si propone di raggiungere le suddettelifinattraverso le seguenti indicazioni:

uB_ln

Riqualificare e ridestinare gli attuali volumi noompletamente utilizzati;
Prevedere la sopraelevazione a destinazione pabblic

Attraverso un’operazione di perequazione si preyetegli immobili in questione un nuovo regime tilizzo,
a fronte della realizzazione di un’opera pubbliea fithanziare interamente a carico della proprigigaga

interessata all'intervento. | termini tecnici ednrziari del'operazione saranno regolati dal PidnBecupero e

dagli articoli di un’apposita convenzione da sattogere fra le parti.

Marilleva 900 Piano di Recupero comparto 1 <(arrivo ferrovia FTM)

Il Piano si propone di raggiungere le suddettdlifenattraverso le seguenti indicazioni:

a)

b)
c)

d)

f)
9)

h)

j)

K)

“B'Z”

Permettere la riqualificazione e il riuso delle woktrie esistenti attualmente congelati dalla marngadi
anditi in proprieta da destinare a parcheggio poiva

Demolizione delle strutture del dimesso impiantoishlita P.R. B-1)

Rendere piu organico il collegamento della zonaistee FTM con i percorsi pedonali di avvicinamento
all'impianto di arroccamento per Marilleva 1400;

Possibilita di modesti incrementi volumetrici, (esivamente per la creazione di vani non autonomane
fruibili, collegati ad unita immobiliari esistentijnediante chiusura di portici, logge e balconnzionali alla
creazione di percorsi accessibili ai disabili €o#ttmperanza a legislazioni specifiche per levitdtie
destinazioni gia insediate;

Realizzazione di un nuovo complesso alberghierolegrescrizioni previste per le zone alberghiaréps
"H". Eventuali attivita commerciali insediabili sonregolamentate dalle Norme della PARTE Il —
Programmazione Urbanistica del Settore Commerciateriferimento alle Aree per attrezzature ricetted
alberghiere;

Creazione di percorsi pedonali e carrabili possibitte diversificati;

Creazione di un parcheggio sotterraneo ad uso apebklico, che permetta di pedonalizzare riquatdifec
I'attuale spazio di pertinenza degli edifici esiip

Le modalitd di attuazione del Piano saranno defidt apposita convenzione da stipulare fra I'Ente
concessionario e i privati proprietari;

La convenzione dovra prevedere che il parcheggierrigo richiamato alla lettera g), a richiesta
dell’Amministrazione comunale, dovra essere respatibile a uso pubblico per una quota pari almano
30% della superficie di parcamento;

Dovranno essere rispettate le superfici zonizzatartografia per le rispettive destinazioni;

In ogni caso, dovranno essere rispettate le distammime dalle costruzioni nei confronti degli édliesterni
alla perimentrazione del piano esecutivo;

Permettere il riutilizzo di volumi dismessi o disamente utilizzati esclusivamente a fini ricetevielativi
servizi (attivita previste nella L.P. 7/2002).

Marilleva 900 Piano di Recupero comparto 2 {(Complesso residenziale “Lago Rotondo”)
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Il Piano si propone di raggiungere le suddettelifinattraverso le seguenti indicazioni:

a) Possibilita di modesti incrementi volumetrici, (Bsivamente per la creazione di vani non autonomaene
fruibili, collegati ad unita immobiliari esistentijnediante chiusura di portici, logge e balconihZionali alla
creazione di percorsi accessibili ai disabili €o&ttmperanza a legislazioni specifiche per levigdtie
destinazioni gia insediate;

b) Riutilizzo e/o riqualificazione dei volumi esistedismessi o diversamente utilizzati, allo scopoedilizzare
esclusivamente strutture ricettive e relativi sargattivita previste ai sensi della L.P. 7/2002);

c) Creazione di percorsi pedonali e carrabili possibitte diversificati;

d) Dovranno essere rispettate le superfici zonizzataitografia per le rispettive destinazioni;

e) In ogni caso, dovranno essere rispettate le distamimime dalle costruzioni nei confronti degli eédifesterni
alla perimentrazione del piano esecutivo;

f) Permettere il riutilizzo di volumi dismessi o disamente utilizzati esclusivamente a fini ricetevielativi
servizi (attivita previste nellaL.P. 7/2002),

g) Le modalita di attuazione del Piano saranno defimt apposita convenzione da stipulare fra I'Ente
concessionario e i privati proprietari.

ART. 55 -
COSTRUZIONE DI LEGNAIE

. Esclusivamente per gli edifici residenziali esistealla data dell'entrata in vigore dalla presem@miante, e

ammessa la realizzazione di costruzioni ausilidai€estinare a legnaie.

. Le dimensioni massime saranno di 15 mq per edifioiifamiliare con un massimo di mq 20, per edifici

plurifamiliari.

L'altezza delle pareti perimetrali non dovra supenal 2.50 e la pendenza della copertura non dewparare il 45
%.

Il sedime potra avere conformazione tale da adegaglh spazi a disposizione fatto salvo il rispett proporzioni
tradizionalmente consolidate per il tipo di cosione.

La struttura portante del manufatto dovra essefizemata completamente in legno, salvo I'eventtdiatelazione e
il piano di calpestio.

| tamponamenti perimetrali dovranno essere in &wdlistelli in legno di larghezza massima cm. dégostati con
luce libera di almeno cm. 10, per garantire la ssaga ventilazione.

La copertura dovra rispettare I'uso di materiabgmminanti in zona e lo sporto di gronda non deaéedere i ml
0.80.

Le soluzioni tipologiche, dovranno comunque essateguate alla morfologia del terreno e alle caiatiehe

dell’edificio di cui il manufatto diverra pertineaz

E' ammessa una sola costruzione accessoria peedifjoio.

In caso di non disponibilita di idonei spazi, im\del tutto eccezionale, potra essere concesssitipnamento del
manufatto anche su un lotto diverso da quello eedificio principale, purché situato nelle vicinaneesiano
osservate distanze da confini e da edifici esistamhe da art. 4.

I manufatti dovranno osservare le distanze minimeipte dal Codice civile sia nei confronti dei fioi) sia degli

edifici.

Per i manufatti eseguiti in virtu del presentecaith non € in nessun caso possibile il cambio diidazione.

Le disposizioni sopra riportate valgono su tuttieititorio comunale compreso il perimetro del Cemntico.

Per le distanze dai confini e dagli edifici si fecdferimento alla D.P.G. 2023 del 3 settembre@Gillegato 2.

ART. 56 -
AMPLIAMENTO di ATTIVITA,” COMMERCIALI, ARTIGIANALI e di SERVIZIO
ESISTENTI

Gli edifici esistenti alla data di entrata in vigadell'ultima variante al P.U.C. (08.11.1991). dspitino attivita
commerciali, artigianali, pubblici esercizi, o dirgizio (uffici studi professionali, agenzie viagggc...) gia ivi
insediate a tale data e ricadenti in qualsiasi aobanistica, (escluso il perimetro del P.G.l.gtranno essere
ampliati in relazione alle effettive necessita esislamente per provvedere alla riqualificazionezfanale e
dimensionale dell’azienda anche in relazione atgsnti normative:
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a) rispondenza di impianti tecnologici a Legge 10@%01.91 e succ. mod. D.M. 37/2008- L.P. 6/91;
b) adeguamento normativo a norme igienico - sanitarie;

¢) adeguamento normativo a norme di prevenzione inggatifiche per attivita,;

d) adeguamento normativo a norme di sicurezza sufdavo

e) adeguamento normativo a norme superamento baaten&ettoniche.

1)

2)
3)

4)

L’ampliamento dovra essere dimensionalmente coermort la determinazione degli spazi necessarifeisuti
all'ottemperanza delle normative sopra richiamatermungque a normative particolari per il settorepetente
alla destinazione d’'uso del manufatto.

Si intende comunque sottinteso il rispetto dei sagundici (vedi artt. relativi):

a) distanza minima dai confini ml  5.00;
b) distanza minima fra edifici ml 10,00;
c) distanza minima dalle strade ml  5.00; (fatti sglviallineamenti nei centri abitati).
d) altezza massima ml 10.00;
ART. 57 -

FASCE DI RISPETTO DA CORSI D'ACQUA E LAGHI

Per le fasce di rispetto dei corsi d’acqua e dghilasi faccia riferimento a quanto disposto dal@ama di
attuazione del P.U.P. all'art. 22.

Per le aree a rischio lungo gli alvei dei corsicdlaa valgono le prescrizioni di cui al precedem@ma 5.

Gli ambiti fluviali individuati in cartografia nedl finestre relative ai centri abitati, sono regatCapo VI della
norma di attuazione del P.G.U.A.P. (vedi anchel&rdella presente norma)

Per quanto relativo alle aree di protezione dehilggesenti sul territorio comunale si faccia lifieento anche a
quanto disposto dall'art. 22 del P.U.P. 21.02.2008.
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PARTE Il - PROGRAMMAZIONE URBANISTICA SETTORE COM MERCIALE

ART. 58 -
CONTENUTI

1. L’insediamento di attivita commerciale al delitaglel comune é regolata dalle seguenti
disposizioni in conformita alla vigente normativarmateria di commercio in provincia
di Trentd alla quale va fatto riferimento per quanto noncigitnato dalle presenti
norme.

2. Le presenti disposizioni riguardano le presonzdi natura urbanistica ed in particolare
quelle inerenti:

a) le compatibilita delle varie strutture commeliactan la zonizzazione urbanistica del
territorio comunale;

b) le dotazioni minime di parcheggio per le strrgtaommerciali;
c) la valutazione d’'impatto ambientale.

ART. 59 -
TIPOLOGIA DELLE STRUTTURE DISTRIBUTIVE E DEGLI INSE DIAMENTI
COMMERCIALI

1. Le tipologie fondamentali degli esercizi comnmicin termini di classi dimensionali,
sono le seguenti:

a) esercizi di vicinato: gli edifici di piccola densione aventi superficie di vendita non
superiore ang. 10Q

b) medie strutture di vendita: gli esercizi aveniperficie di vendita da oltreg. 100
fino amq. 40Q

c) grandi strutture di vendita: gli esercizi avesuperficie di vendita superiori ai limiti
definiti per le medie strutture di vendita.

2. Le grandi strutture di vendita di cui alla lettec) del comma 1) si suddividono nelle
seguenti ulteriori classi dimensionali cosi artatel

a) grandi strutture di vendita di livello inferiorgli esercizi e i centri commerciali al
dettaglio aventi una superficie di vendita superiar limiti delle medie strutture e
fino amq. 1.50Q

b) grandi strutture di vendita di livello intermedgli esercizi e i centri commerciali al
dettaglio aventi una superficie di vendita da afrgg 1.500amgq. 3.00Q

c) grandi strutture di vendita di livello superiogdi esercizi e i centri commerciali al
dettaglio aventi una superficie di vendita superiamg. 3.000
3. Le definizioni di centro commerciale, di supedi di vendita e le caratteristiche
tipologiche dello stesso sono contenute nella leiggenateria di commercfoe nel

1 L.p.8 maggio 2000, n.4 e s.m.
2 art. 2 della L.P.8 maggio 2000, n.4 e s.m.
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relativo “Regolamento di esecuziode”l centri commerciali possono comprendere
anche pubblici esercizi ed altre attivita paracomumad, quali servizi bancari,
assicurativi, turistici, servizi artigianali allegsone e simili, i quali non rientrano nella
superficie di vendita ai fini dimensionali e detllizzo dei contingenti, ma non per
guanto riguarda la dotazione di parcheggio.

4. Ai fini delle presenti norme, sono equiparate arandi strutture di vendita, qualora
raggiungano le dimensioni stabilite, quelle coftitala una pluralita di esercizi inseriti
in una struttura edilizia, anche fisicamente disicw@a, progettata in modo unitario,
nella quale sia prevista I'attivazione di due o @sercizi al dettaglio la cui superficie di
vendita corrisponda complessivamente a quellalggaper le grandi strutture di cui al
comma 1), lett. ¢). Esse sono equiparate alle gsindture anche se non sono dotate di
infrastrutture comuni o di spazi di servizio gesiititariamente. L'insediamento di tali
strutture dovra pertanto rispettare i vincoli equisiti stabiliti per le grandi strutture di
vendita secondo l'articolazione di cui al comma [2Zequiparazione predetta non si
applica alle iniziative destinate ad essere ingediai centri storici.

ART. 60 -
ZONE COMPATIBILI CON GLI INSEDIAMENTI COMMERCIALI

1. Le strutture commerciali di cui al precedeate 59, a seconda della tipologia, sono
consentite nelle seguenti zone del piano regolatore

2. Esercizi di vicinato: in linea generale poss@ssere insediati, unitamente ad altre
destinazioni d’'uso ammesse:

a) nelle zone costituenti il centro urbapArt. 19 - Insediamenti storici, Art. 21-22-
23— Zone residenziali: di completamento, di nuovompianto, Art. 25 - Aree
multifunzionali, Art. 26 — Aree residenziali e mulifunzionali — Area
multifunzionale Marilleva 900 e 1400) nelle aree per attrezzature alberghiere o
ricettive (Art. 28 — Aree per attrezzature ricettive e albergiere), nelle zone per
servizi e attrezzature per supporto alle attivitdvjste o ad integrazione di attivita
multiservizio o empori polifunzionaljArt. 30 - Aree per attrezzature di servizio,
Art. 47 - Aree per attrezzature di servizio al sistma piste-impianti: Area S7-
Scuola di sci Marilleva 1400, Area S11nelle aree soggette a piano attuagid.

20 — Centri storici — Piani di recupero, Art. 24 —Aree per piani attuativi —
L.P.21/92 (Tipo E), Art. 54 - Aree soggette a pianattuativo — Marilleva 900
P.R. B);

b) nelle zone commerciali all’ingrosgBventuali comparti destinati in via esclusiva
all'ingrosso individuati all'interno delle ACI — Ar ee commerciali integrate)
nelle zone produttive nelle quali € ammessa l'aétidi commercio all’ingrosso
(Art. 36 - Aree produttive di livello comprensoriale e locale, Art. 37 — Aree
produttive — attivita controllata 1 - 2), limitatamente alla vendita dei prodotti
elencati nell'art. 13, comma 5) del regolamentdadielgge;

c) nelle zone per insediamenti agricoli e zootdcirt. 40 - Aree agricole di
interesse primario, Art. 41 - Aree agricole di inteesse secondario, Art. 42 —
Aree a pascoldimitatamente alle malghe monticagger la vendita diretta dei propri
prodotti, ai sensi della legge 09 febbraio 19635%. o del decreto legislativo 18

3art. 14 D.P.G.P. n. 32-50/Leg. dd. 18 dic. 20006dificato con D.P.G.P. n. 15-105/Leg. dd. 1 lug@D2.
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maggio 2001, n. 228 e dei prodotti ad essi accedaoparte dei produttori agricoli
singoli o associati;

d) in tutte le zone nelle quali € ammesso, ai salddie seguenti disposizioni,
I'insediamento di medie e grandi strutture di veadi

e) all'interno dei rifugi alpini ed escursionisti@utorizzati ai sensi dell'art. 13 della
legge provinciale 15 marzo 1993, n. 8, per la asmeendita al dettaglio di prodotti
ed accessori attinenti I'attivita alpinistica ed¢@sionistica e di articoli per turisti.

3. Medie strutture: possono essere insediate:

a) nelle zone di cui al precedente comma 2), #&ftad esclusione delle seguenti zone
(Art. 47 - Aree per attrezzature di servizio al si;ema piste-impianti: Area S7-
Scuola di sci Marilleva 1400, Area S11)

b) in tutte le zone nelle quali &€ ammesso, ai selddie presenti disposizioni,
l'insediamento di grandi strutture di vendita.

4. Grandi strutture di vendita: possono esserediage sia come nuove aperture che per
trasferimento o ampliamento:

a) nelle aree commerciali integrafeArt. 35 — A.C.1. - Aree commerciali integrate)

5. Le grandi strutture di vendita sono inoltre arss@ ma solo per trasferimento e
ampliamento di esercizi esistenti, limitatamente gfandi strutture di vendita di livello
inferiore, anche nelle zone indicate al comma &t},d), ad esclusione delle seguenti
zone (Art. 26 — Aree residenziali e multifunzionali — Area multifunzionale
Marilleva 900 e 1400, Art. 28 — Aree per attrezzate ricettive ed alberghiere , Art.

47 - Aree per attrezzature di servizio al sistemaigte-impianti :Area S7- Scuola di
sci Marilleva 1400, Area S11, Art. 54 - Aree sogdeta piano attuativo — Marilleva
900 P.R. B).

6. Le strutture equiparatealle grandi strutture di vendita: possono essesediate in
deroga:

a) nei centri stori€idi cui agliArt. 19 - Insediamenti storici, Art. 20 — Centri gorici
— Piani di recupera
7. Le medie e grandi strutture che trattano la itendi autoveicoli o motocicli, parti di
ricambio ed accessori, possono essere insediate argdle zone di cui alomma 2),
lett. b), qualora alle stesse sia annessa I'attivita di neanzione e riparazione.

8. Nelle aree produttive di livello comprensorigdelocale sono ammesse attivita di
commercializzazione dei relativi prodotti con queds tipologia della struttura
distributiva.

4 area individuata con la procedura degli artt. Bedell'allegato 1 alla delib. di G.P. n. 340 dé.febb. 2001 e s.m..
P.A. o lottizzazione obbligatoria in caso I'arepet i mqg 10.000.

5 Strutture di vendita al dettaglio (art. 3, commdedib. n. 340 dd. 16 febb. 2001 e s.m.) che, itigm@ari situazioni,

sono equiparate alle grandi strutture di vendith efetti dei requisiti e condizioni stabilite, pé loro insediamento,
dagli articoli 5, 6, 10, 11, 13 e14 delib. n. 34D #l6 febb. 2001 e s.m.

6 possibilita di deroga all’equiparazione alle griestdutture di vendita agli effetti dei requisiticendizioni stabilite, per
il loro insediamento, dagli articoli 5, 6, 10, I8 e14 delib. n. 340 dd. 16 febb. 2001 e s.m.
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ART. 61 -
DOTAZIONI DI PARCHEGGI PERTINENZIALI PER LE STRUTTU RE
COMMERCIALI

1. | requisiti e le caratteristiche dei parcheggrtipenziali sono quelli stabiliti dalle
norme sulle dotazioni dei parcheggi in materiaathmercio le modalita applicative
previste fanno riferimento alle disposizioni prasiadi in materia di spazi di
parcheggid. Gli interventi nei centri storici sono esonerall@dbbligo del rispetto delle
guantita minime di spazi per parcheggio qualora difaostrata l'impossibilita di
reperire i relativi spa#.

2. Le seguenti quantita di parcheggio prevalgoperganto sono sostitutive delle quantita
previste con precedente deliberazione di giuntavipetale in materia di spazi per
parcheggidl

a) esercizi di vicinato, medie strutture di venditgandi strutture di vendita non
alimentari di livello inferioremq. 0,5 per ogni mq.di superficie di vendita;

b) grandi strutture di vendita alimentari o mistdigello inferiore: mq. 1,0 per ogni
mgq. di superficie di vendita,

c) grandi strutture di vendita alimentari, miste@ alimentari di livello intermedio:
mq. 1,0 per ogni mq.di superficie di vendita;

d) grandi strutture di vendita non alimentari &elio superioremq. 1,0 per ogni mq.
di superficie di vendita;

e) grandi strutture di vendita alimentari o mistdivkello superiore:mq. 1,5 per ogni
mgq. di superficie di vendita,

f) centri commerciali al dettaglio e strutture quprate di cui alart. 59, comma 4)
mqg. 1,5 per ogni mq.di superficie totale netta dell'insediamento rigote dalla
somma delle superfici di vendita e delle superfidestinate ad attivita
paracommerciali ed altre attivita di servizio isigeresenti.

3. Al fine di agevolare le iniziative tendenti abnsolidamento della rete distributiva
preesistente e di promuovere la riqualificazionledeone centrali € consentita una
dotazione di parcheggio inferiore a quanto stabilgél comma 2) per esercizi
commerciali ricadenti nelle zone residenziali dmpbetamento di cui alfrt. 22 —
Zone residenziali di completamento, limitatamente ad interventi connessi
all'ampliamento e trasferimento di esercizi commadrcesistenti, nelle seguenti
misuré2:

7 parcheggi pertinenziali sono di norma localizzatllo stesso complesso edilizio che contieneitBup le unita
immobiliari di cui sono pertinenza; possono altressere localizzati anche in altra area o unitézediposta in un
ragionevole raggio di accessibilita pedonale (dimmentro 300 metri), purché permanentemente assatia funzione
di parcheggio pertinenziale, e purché collegata stiluttura di vendita con un percorso pedonaléefioo(marciapiedi,
attraversamenti segnalati) e privo di barriere igetoniche.

8art. 11 dell'allegato 1 alla delib. di G.P. n. 34 16 febb. 2001 e s.m.

9 delibera di G.P. n. 1559 dd. 17 febb. 1992 e s.art. 11 dell'allegato 1 alla delib. di G.P. n03d. 16 febb. 2001 e
s.m.

10 art. 11, comma 13, dell'allegato 1 alla delibGdP. n. 340 dd. 16 febb. 2001 e s.m.

Hdelibera di G.P. n. 1559 dd. 17 febb. 1992 e s.m.

12 quantita non inferiore a quanto stabilito dalldikra di G.P. n. 1559 dd. 17 febb. 1992 e s.mle Teeroga va
espressamente motivata e pud essere differeneiedado le varie tipologie (alimentare, mista, nbmentare).
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a) esercizi di vicinato, medie strutture di venditgandi strutture di vendita non
alimentari di livello inferiore fino a mq. 80@ng. 0,5 per ogni mg.di superficie di
vendita;

b) grandi strutture di vendita alimentari o mistdiwkllo inferiore fino a mqg. 800mq.
0,5 per ogni mq.di superficie di vendita;

c) grandi strutture di vendita non alimentari delio inferiore da oltre mqg. 800 a mq.
1.500:mq. 0,5 per ogni mq.di superficie di vendita,

d) grandi strutture di vendita alimentari o mistdiekllo inferiore da oltre mq. 800 a
mqg. 1.500mq. 1 per ogni mq.di superficie di vendita;

e) grandi strutture di vendita non alimentari gello intermediomqg. 1 per ogni mq.
di superficie di vendita,

f) grandi strutture di vendita alimentari, mistelidello intermedio:mqg. 1 per ogni
mgq. di superficie di vendita,

g) grandi strutture di vendita non alimentari gielio superioremqg. 1 per ogni mqg.di
superficie di vendita;

h) grandi strutture di vendita alimentari o mistdieello superiore:mg. 1,5 per ogni
mgq. di superficie di vendita;

i) centri commerciali al dettaglio e strutture qupriate di cui alart. 59, comma 4)
mqg. 0,5 per ogni mq.di superficie totale netta dell'insediamento riante dalla
somma delle superfici di vendita; per le superfidestinate ad attivita
paracommerciali ed altre attivita in essi presaitapplica quanto stabilito dalla
delibera di G.P. n. 1559 dd. 17 febb. 1992 e s.m..
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Tabella di sintesi:

MINIMI SPAZI DI PARCHEGGIO (*)
AM. N.A. A.IM. (**) N.A. (**¥)

E.V. 0,5mqg./1 mqg.s.v.| 0,5mg./1 mg.s.v.| 0,5mq./1 mg.s.v.| 0,5mq./1 mg. s.v.
M.S.V. 0,5mg./1 mg. s.v.| 0,5mqg./2 mqg.s.v.| 0,5mq./2 mqg.s.v.| 0,5mq./1 mg. s.v.
G.S.V.| inferiori | <=800mg| 1 mqg./1 mg.s.v. | 0,5mqg./1 mg.s.v.| 0,5mqg./1 mg.s.v.| 0,5mg./1 mg.s.v.
G.S.V.| inferiori | > 800mg| 1 mqg./l1 mg.s.v. | 0,5mqg./l mg.s.v.|] 1mg./1mg.s.v. | 0,5mg./1 mg.s.v.
G.S.V. intermedie 1 mg./1 mqg. s.v. 1 mg./1 mg. s.v. 1 mg./1 mg. s.v. 1 mg./1 mg. s.v.
G.S.V. superiori 1,5mqg./Amg.s.v.| 1mqg./l1mg.s.v. | 1,5mg./1 mg.s.v.| 1mg./1mg.s.v.
C.C.D.

e SE. 1,5 mqg./1 mg. s.n.t. 0,5 mg./1 mq. s.v.

NOTA (*) Esclusi gli spazi di manovra

NOTA(**) Standard, limitatamente ad interventi cassi alllampliamento e/o trasferimento di eseradmmmerciali esistenti, in zone
prevalentemente sature o di completamento, peniu@odi tipo A e B (vedi delibera G.P. 12258 d®.3993).

LEGENDA:

s.v. = superficie di vendita (art.15 regolamentitedegge)

s.n.t. = superficie netta totale costituita dakemsa delle s.v. dei singoli
paracommerciali e di servizio previste nel centro

A/M= settore alimentare/misto

N.A. = non alimentare;

E.V. = esercizio di vicinato;

M.S.V. = media sup.di vendita;

G.S.V. = grande struttura di vendita

C.C.D. e S.E. = centro commerciale al dettaglitr@tsire equiparate di cui all'art.3, comma 5),ibeta n.340 dd.16.02.2001 e s.m.

esercizi e, limitatameeai C.C.D. e S.E., delle altre attivita

ART. 62 -

VALUTAZIONE DI IMPATTO AMBIENTALE ED ELEMENTI COSTI  TUTIVI

Gli interventi relativi allapertura, ampliamentdoetrasferimento di grandi superfici di vendita di
dimensioni uguali o superiori ai casi previsti tagolamento di esecuzione della legge provinciale i

materia di impatto ambientalé3 sono sottoposti alla procedura di verifica o \atitne.

13 L.p. 29 agosto 1988, n. 28 e s.m.
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PARTE IV- DISCIPLINA degli alloggi destinati a RESIDENZA

ART. 63 - DEFINIZIONI

1. Aifini dellapplicazione della presente parte I\Walgono le seguenti definizioni
1. Edificio residenziale.
Si definisce edificio residenziale quello destinad abitazione, compresi i volumi e i locali access
strettamente connessi alla residenza (sottoteitdjne, garage, ripostigli, locali tecnici, ecaond’esclusione
dei locali destinati ad altre attivita ( laboratartigianali, negozi, uffici, ecc.)

2. Alloggi per il tempo libero e vacanze — alloggi tieati a residenza ordinaria.
Per i fini di cui alla L.P. 1/2008 art. 57, I'edila residenziale € distinta nelle seguenti categdriso:
a) alloggi per il tempo libero e vacanze;
b) alloggi destinati a residenza ordinaria.
Tali categorie sono definite dalla legge soprataita
La categoria d’'uso fa riferimento alle modalitautllizzo dell’alloggio e non al titolo di possesso.
Gli alloggi di cui alla lett. b) non coincidono ressariamente con la cosiddetta “prima casa”, beorsigli
alloggi utilizzati in via permanente da soggetthnecessariamente residenti, ma che vi dimoranbeaper
motivi di lavoro, di studio, di salute, ecc.

3. Edificio residenziale esistente.
Ai fini della L.P. 1/2008 art. 57, per edificio idenziale esistente si intende quella costruzidre alla data
di entrata in vigore della L.P. 16/2005 (16.11.208%eva destinazione residenziale (sia ordinai@aper il
tempo libero e vacanze compresi gli spazi acceaflariesidenza di qualsiasi natura, ma di stpgtéinenza).
Per i medesimi fini & inoltre considerato edificiesidenziale nella totalita del suo volume anche
qguellimmobile ubicato normalmente all'interno degisediamenti storici che, secondo la tradiziooeale
presenta, oltre che una parte destinata a residanzhe una parte adibita a piccola stalla a ptarmeno e
fienile nel sottotetto.

4. Volume.
Per volume si intende il volume urbanistico lordonprensivo cioeé dei muri, dei solai, e del tettsiamme
definito dalla disciplina urbanistica o dal regotamto edilizio.
In caso di immobili con destinazioni plurime o carsp da diverse unita abitative, gli elementi dia@zione
tra le varie destinazioni o unita (muri divisom|a ecc.) si considerano a meta, mentre le partiuni (scale,
disbrighi, locali tecnici ecc.) sono computate &ilatite ai volumi di cui sono a servizio, secondderi di
proporzionalita rispetto ai volumi stessi.

ART. 64 - DISCIPLINA delle NUOVE COSTRUZIONI RESIDRZIALI

1. Nel rispetto del P.R.G. la realizzazione di nudioggi destinati alla residenza ordinaria € sengrgnessa e
subordinata all'iscrizione di tale destinazione liteio fondiario salvo i casi di cui all’art. 65 cona 1.

2. In base al calcolo dimensionale, effettuato aiiseele disposizioni di legge, la realizzazionendvi alloggi
destinati alla residenza per il tempo libero e naeanel periodo di validita del dimensionamentadesziale
dal 2011 al 2021 non puo superare sul territorimwoale la dimensione massima di mc 14500 e il namer
massimo di 24 alloggi. Tale volume e numero di gdiopotranno essere utilizzati esclusivamente negli
interventi di recupero del patrimonio edilizio ésige non residenziale come contemplato al seguenté6,
escludendo su tutto il territorio comunale la readzione di nuovi edifici da destinare ad alloggi i tempo
libero e vacanze.

3. Le opere effettuate sugli alloggi residenziali, limzati dopo I'entrata in vigore della legge 16/800
(16.11.2005) che non comportino aumento del nurdefie unita abitative né cambio d’'uso in residepea
vacanze, sono sempre possibili. L’eventuale incremdel numero di alloggi o cambio d’uso in resizeeper
vacanze € soggetto all’applicazione dell’art. Sifade.P. 1/2008.

P.R.G. MEZZANA - Norme di Attuazione Pag. 42/43



COMUNE di MEZZANA PROVINCIA di TRENTO

1)

2)

3)

4)

5)

ART. 65 - DISCIPLINA degli EDIFICI RESIDENZIALI ESI STENTI

1. Gli edifici residenziali esistenti alla data di exté in vigore della legge 11 novembre 2005 n9(16,11.2005)
nonché le domande di concessione di edificare @eni di lottizzazione presentati prima della dd& 26
agosto 2005, non sono soggetti all’applicaziondadelgge medesima e pertanto non pud applicaranalc
limitazione relativa al numero e alla tipologiaatlioggio od obbligo di notazione intavolazione dettsidenza
ordinaria, fatte salve le precisazioni di cui ajisente comma 2.

2. In caso di ampliamento di volume di edifici residiati esistenti e contestuale aumento del numelle daita
abitative, queste ultime sono soggette alla dis@pdi cui alla L.P. n° 16/2005, (notazione al lolfondiario
della residenza ordinaria — con esclusione del&sipdita di realizzare ampliamenti per ricavaregdi per il
tempo libero e vacanze) e alle presenti disposizion

3. Ladisposizione di cui al comma 2 del presentee@ldinon si applica in caso di ampliamento delagetto per
una quantita massima complessiva del 15% del volintade dell’edificio residenziale esistente, oppim
caso di ampliamento del volume senza incrementawtekero di unita abitative esistenti.

ART. 66 - CAMBIO di DESTINAZIONE di edifici non REEDENZIALI ESISTENTI

Le trasformazioni d'uso di edifici esistenti norsigenziali in alloggi di tipo ordinario sono sempansentite nel

rispetto del P.R.G.

Le trasformazioni d’uso di edifici non residenzi@on o senza opere, in alloggi per il tempo liberacanze sono

soggette alle seguenti prescrizioni:

a) Il volume destinato ad alloggi per il tempo libexrovacanze non potra essere superiore al 50% deineol
totale e la restante parte dovra essere destittat@sidenza ordinaria.

b) In caso di cambio d’'uso con aumento di volume, fuesvra essere tassativamente destinato a residenz
ordinaria.

Il volume destinato ad alloggi per il tempo liberavacanze di cui al comma 2 lettera a) del presamienlo, non

rientra nella contabilizzazione del contingenteegasto al Comune ai sensi dell’art. 64 comma 2

Al fine di incentivare il riutilizzo delle volumet non residenziali presenti sul territorio comenah alternativa

alla costruzione di nuovi manufatti in aree resmeln libere, esclusivamente per gli edifici norsidenzial

ricompresi nel perimetro del Centro Antico, o cénsell’elenco degli edifici sparsi del Centro Aexdi, (purché

costruiti entro e non oltre il 07.12.1975 — AdoaoRUC - CY cosi come individuati nella cartografia e nella

normativa del vigente P.G.I.S., € possibile laftnasazione in alloggi per vacanze dell’altra padievolume

(50%), fino all’esaurimento del contingente asségrth cui all’art. 64, comma 2 (per un totale di m.500

corrispondenti a 24 alloggi comprensivi dei reliesipazi accessori, da realizzarsi nell’arco temigo2@11-2021).

Esaurita la quota volumetrica sopraccitata, peredifici non residenziali esistenti saranno posisinlo gli

interventi previsti alla lettera a) e b) del comPndel presente articolo.

Nel caso in cui, nell'ambito di una prossima vatgavenga ritenuto necessario rivedere i parardefabbisogno

delle volumetrie residenziali, sara necessarioadetrdalla nuova quota calcolata le volumetrie frattempo

realizzate secondo la presente normativa.

ART. 67 - ECCEZIONI

In coerenza con le disposizioni di cui al preserago, le eccezioni stabilite dai criteri fissadild G.P.
con provvedimento n° 2336 di data 26 ottobre 200@pplicano solo ai casi di edifici di limitate
dimensioni esistenti all'interno del centro antaensiti nell’elenco degli edifici sparsi del aenantico
come richiamato all’art. 66, comma 4.
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