Disposizioni provinciali in materia di distanze

Art. 1
Disposizioni generali

1. Questa deliberazione disciplina, ai sensi dgitalo 59, comma 2, della legge
provinciale:

a) le distanze minime tra edifici e costruzioni;

b) le distanze minime degli edifici dai confini;

c) le distanze minime da terrapieni e murature, endefi dai confini e dagli

edifici;

d) i criteri di misurazione delle distanze.

2. Le disposizioni di questa deliberazione sos@oino le corrispondenti
disposizioni di cui al decreto del Ministro dei tavpubblici 2 aprile 1968, n. 1444,
emanato ai sensi dell’articolo 17, nono comma,adieljge 6 agosto 1967, n. 765, di
seguito denominato d.M. n. 1444 del 1968.

3. In materia di fasce di rispetto stradali e fetade, ai sensi dell’art. 61 della
legge provinciale, continua a trovare applicazitmespecifica disciplina di cui alla
deliberazione n.............

4. Le disposizioni di questa deliberazione non gpliaano agli interventi di
conservazione dei beni archeologici autorizzatiedstrutture provinciali competenti,
fermo restando il rispetto dei diritti di terzi.

Art. 2
Criteri di misurazione delle distanze

1. Ferma restando la facolta di costruire in aderetealistanza minima tra
edifici € misurata tra pareti finestrate e paretedifici antistanti, in senso normale
alla proiezione ortogonale delle stesse sul pianpzantale, la norma si applica
anche in presenza di una sola parete finestrata.sNoonsiderano antistanti le pareti
che presentano una differenza di quota pari o gupea 3,00 metri rispettivamente
tra la sommita della prima parete e la linea decsgio dell’altra.. Restano ferme le
distanze minime previste dal Codice civile.

2. Ferma restando la facolta di costruire in adereteajistanza minima tra
costruzioni e tra costruzioni ed edifici, € misarat senso normale alla proiezione
ortogonale delle stesse sul piano orizzontale.

3. La distanza tra corpi di fabbrica del medesimo ieidifnon puo essere
inferiore a 6 metri qualora siano presenti paiegdtrate.

4. Sono esclusi dal computo della distanza:

- gli sporti di gronda, i balconi, le scale apeztgli elementi decorativi o altri
elementi architettonici di facciata che non cositano volume, purché di
aggetto non superiore a 1,50 metri;



- cavedi, anche qualora vi si affaccino fori nomevanti ai fini del
raggiungimento del rapporto minimo di aero-illundimane dei locali;
- le pareti antistanti di logge
- bussole d’ingresso fino a 2 metri di profondita;
- tettoie, pensiline e pergolati aderenti ad uneeteadell’edificio o della
costruzione con superficie massima di 15 metri catad
5. Qualora gli elementi elencati al comma 4 supeidsm misura indicata, va
computata la parte eccedente.
6. Dal computo delle distanze sono esclusi i volumrrati.
7. Per gli interventi finalizzati al miglioramentielle prestazioni energetiche degli
edifici si applicano le disposizioni di cui allatlo 86 della legge urbanistica
provinciale 2008 e le relative norme di attuazione.

Art. 3
Distanze da rispettare negli interventi di ristuthzione edilizia

1. In tutte le zone territoriali omogenee, per iglierventi di ristrutturazione
edilizia, inclusi gli interventi di demolizione écostruzione realizzati ai sensi degli
articoli 106, 107, 109 e 111 della legge provirgiali edifici sul medesimo sedime e
nello stesso volume le distanze tra edifici nonspos essere inferiori a quelle
intercorrenti tra le costruzioni preesistenti.

2. Per gli interventi di ristrutturazione di cui abmma 1 su sedime diverso
rispetto a quello originario devono essere rispettea pareti antistanti di edifici le
distanze sottoindicate:

a) nelle aree corrispondenti alle zone A del d.M1444 del 1968 la distanza
minima tra edifici non puo essere inferiore a cualhtercorrente tra le
costruzioni preesistenti; € prescritta in ogni dastistanza minima di 3 metri;

b) nelle aree diverse da quelle corrispondenti zdlee A del d.M. n. 1444 del
1968 e prescritta la distanza minima tra edifi¢istanti di 10 metri;

c) nelle aree corrispondenti alle zone C del d.ML4#4 del 1968 € prescritta una
distanza minima di 12 metri qualora gli strumentbanistici comunali
prevedano altezze superiori a 10 metri e gli eddicfronteggino per uno
sviluppo superiore a 12 metri;

d) nelle aree produttive di livello provinciale gepcritta una distanza minima di 6
metri misurata sul piano orizzontale in ogni puatbin tutte le direzioni tra
due edifici o tra due corpi di fabbrica del medeasiadlificio; nel caso di unita
abitative all'interno delle aree produttive e prése la distanza minima di 10
metri tra pareti antistanti;

3. La distanza di 10 metri si applica altresi tdifiei ricadenti nelle aree
produttive di livello provinciale e quelli ricadeim aree limitrofe aventi destinazione
diversa.

4. La distanza di 12 metri € prescritta tra edificadenti nelle aree corrispondenti
alle zone C del d.M. n. 1444 del 1968 e quelli damati in aree limitrofe aventi
destinazione diversa, qualora gli strumenti urdami€omunali prevedano altezze



superiori a 10 metri e qualora gli edifici si freggino per uno sviluppo superiore a
12 metri.

Art. 4
Distanze da rispettare per gli interventi di nuax@struzione

1. Per gli interventi di nuova costruzione di cufagticolo 77, comma 1,
lettera g), punti n. 1, 2 e 3 della legge provileiai applicano le seguenti
disposizioni:

a) in tutte le zone territoriali omogenee, ad esole di quelle produttive di
livello provinciale e di quelle corrispondenti aktene C del d.M. n. 1444 del
1968 qualora gli strumenti urbanistici comunaliya@ano altezze superiori a
10 metri, la costruzione di nuovi volumi edilizidu terra deve rispettare la
distanza minima tra pareti finestrate antistanfi@metri;

b) nelle aree corrispondenti alle zone C del d.ML.4%#4 del 1968 € prescritta una
distanza minima di 12 metri qualora gli strumentbanistici comunali
prevedono altezze superiori a 10 metri e se gficedi fronteggiano per uno
sviluppo superiore a 12 metri;

c) nelle aree produttive di livello provinciale gepcritta una distanza minima di 6
metri misurata sul piano orizzontale in ogni puatbin tutte le direzioni tra
due edifici o corpi di fabbrica del medesimo ediifjmel caso di unita abitativa
all'interno di aree produttive € prescritta la dista di 10 metri tra pareti
finestrate antistanti;

2. La distanza di 10 metri si applica altresi tdifiei ricadenti nelle aree
produttive di livello provinciale e quelli ricademm aree limitrofe aventi destinazione
diversa.

3. La distanza di 12 metri & prescritta tra edificadenti nelle aree corrispondenti
alle zone C del d.M. 1444 del 1968 e quelli ricadem aree limitrofe aventi
destinazione diversa, qualora gli strumenti urdamigomunali prevedono altezze
superiori a 10 metri e se gli edifici si fronteggiaper uno sviluppo superiore a 12
metri.

Art. 5
Distanze da applicare per gli interventi di amplianto laterale
e di sopraelevazione di edifici

1. Nel caso di ampliamento laterale di edifici &5i§ alla data di entrata in
vigore della presente deliberazione, nellambitoimerventi di recupero di cui
all’articolo 77, comma 2 della legge provincialeapplicano per la parte ampliata le
distanze previste dall'articolo 3, commi 2 e 3.

2. Nel caso di ampliamento laterale di edifici &s18 alla data di entrata in
vigore della presente deliberazione, che determinan intervento di nuova
costruzione di cui all'articolo 77, comma 1, letteg) della legge provinciale si
applicano per la parte ampliata le distanze prewfst precedente articolo 4 per le
nuove costruzioni.



3. Nel caso di sopraelevazione di edifici esistatii data di entrata in vigore
della presente deliberazione, gli interventi dugggro di cui all’articolo 77, comma 2
della legge provinciale, possono essere realizzatel rispetto della distanza
intercorrente tra i medesimi edifici; qualora gaedistanza intercorrente sia inferiore
a 3 metri I'intervento deve rispettare le dispamizidel Codice civile in materia di
distanze.

4. Nel caso di sopraelevazione di edifici esistafii data di entrata in vigore
della presente deliberazione, che determinano t@nviento di nuova costruzione di
cui all'articolo 77, comma 1, lett. g) della leggevinciale, la parte soprelevata deve
rispettare la disposizioni previste dall’articolpdr le nuove costruzioni.

5. Nel caso di sopraelevazione di edifici esistantmisura superiore al 20 per
cento del volume esistente finalizzata al recuphiosottotetti ai sensi dell’articolo
105 della legge provinciale, la distanza minimaet#ici non puo essere inferiore a
guella intercorrente tra le costruzioni preesistedt in ogni caso non pud essere
inferiore a 3 metri.

6. Le disposizioni di cui ai commi precedenti trogaapplicazione anche per gli
interventi di contestuale ampliamento laterale soghirelevazione.

Art. 6
Distanze da applicare all'interno dei piani attuate nelle aree per edifici pubblici o
di interesse pubblico.

1. Allinterno delle aree disciplinate da piani attvgtfermo restando il rispetto
delle distanze minime previste dal Codice civien® ammesse distanze inferiori a
guelle indicate dagli articoli 3 e 4 e 5, nel cdsgruppi di edifici, purché contengano
precise previsioni planivolumetriche e con esclasiferimento agli edifici ricadenti
nel perimetro del piano attuativo.

2. Lariduzione del comma 1 € ammessa all'internoedatbe specificatamente
destinate alla realizzazione di attrezzature eticeg@ubblici o di interesse pubblico
ed é altresi ammessa tra gli edifici pubblici rigaidl all'interno di dette aree in
rapporto agli edifici ricadenti all’esterno, fermestando in entrambi i casi il rispetto
delle distanze minime previste dal Codice civile.

Art. 7
Distanze da applicare per le strutture prefabbrecdi carattere precario, per opere
precarie e i manufatti accessori

1. Le strutture prefabbricate di carattere precaride opere precarie di cui
all’articolo 78, comma, 2, lett. k) e comma 3, .ld}, della legge provinciale sono
soggette esclusivamente al rispetto delle distare@ste dal Codice civile.

2. Per i manufatti accessori e per i manufatti ichithte dimensioni per la
coltivazione del fondo agricolo, e prescritta, gualnon siano realizzati in aderenza,
dagli edifici e tra loro medesimi, la distanza maidi tre metri.



3. Analogamente sono soggette al rispetto delleiglisa delle distanze prevista
dal Codice civile gli impianti tecnologici necessallo svolgimento di attivita o alla
fornitura di servizi pubblici essenziali non assahili ad un edificio nonché i volumi
tecnici.

Art. 8
Distanze degli edifici dai confini

1. Ferme restando le disposizioni di cui agli attiprecedenti e fatta salva la
facolta di costruire in aderenza, le distanze degjfici, ivi compresi gli ampliamenti
laterali, dai confini di proprieta devono rispettama distanza minima:

- di 5,00 metri, misurata in ogni punto ed in tudealirezioni qualora la distanza
tra pareti finestrate di edifici antistanti siaigad.0 metri;

- 6,00 metri, limitatamente agli edifici ricadenglle aree corrispondenti alle zone
C del D.M. 1444 del 1968, misurata in ogni puntdretltte le direzioni, qualora gli
strumenti urbanistici comunali prevedono altezzgesiori a 10 metri e se gli edifici
si fronteggiano per uno sviluppo superiore a 12imet

2. Distanze dai confini diverse da quelle di cut@inma 1 sono sempre ammesse,
con il consenso intavolato del proprietario finiine purché siano rispettate le
distanze minime tra edifici.

3. Nel caso di sopraelevazione sul medesimo sediradifici esistenti alla data
di entrata in vigore della presente deliberaziomd,ambito di interventi di recupero
di cui all'articolo 77, comma 2 della legge provade, la parte sopraelevata non €
soggetta al rispetto delle distanze dai confini.

4. Distanze dai confini diverse da quelle di cuc@nma 1 sono ammesse, anche
in assenza del consenso del proprietario finitinew [@ realizzazione di opere
pubbliche qualora si renda necessario per motesiteenze urbanistiche.

5. Nelle aree produttive di livello provinciale dui all'articolo 4, comma 1,
lett. ), si applica la distanza minima dai confohi tre metri, salvo consenso
intavolato del proprietario finitimo, che garanascomunque le distanze minime tra
edifici prescritte dal medesimo articolo 4.

6. Le distanze di cui al comma 5 sono applicabillasente all'interno delle aree
produttive di livello provinciale e non nei conftondelle aree limitrofe con
destinazione diversa, alle quali si applica il ccanin

7. La distanza dai confini per i manufatti acceissaguelli di limitate dimensioni
per la coltivazione del fondo agricolo disciplinatall’articolo 7 non pud essere
inferiore a 1,50 metri salvo consenso intavolatd piprietario finitimo, che
garantisca comunque una distanza minima daglicedifi3 metri.



Art. 9
Distanze in materia di muri e opere di sostegndedielrre: definizioni e
disposizioni generali

1. Le disposizioni di questo articolo e degli artichh, 11 e 12 disciplinano le
distanze minime dei muri di qualsiasi genere, deiapieni, dei rilevati e relative
opere di sostegno, come scogliere, terre armagdtrednanufatti simili, dagli edifici,
esclusi le strutture e i manufatti di cui alladic 7, e dai confini. A tal fine si
considerano:

a) terrapieni artificiali, i terrapieni artificiali o rilevati, le opere inerra
artificialmente create dalluomo con i relativi muti contenimento, terre
armate, o scogliere, che costituiscono costruzidegante agli effetti delle
distanze;

b) muri liberi, i muri che non hanno funzione di sostegno, guaili di cinta o di
confine;

c) muri di sostegnoi muri di sostegno del terreno naturale e leeattpere di
sostegno delle pareti di scavo o comunque di @Hlinaturali, che sono
realizzate al di sotto del profilo naturale delré@o sovrastante, quali le
scogliere e le terre armate.

2. Per le opere di cui al comma 1 devono essere previszzi idonei per

I'allontanamento delle acque meteoriche o di ird#tone.

3. Le trasformazioni d’'uso degli edifici esistenti deo tenere conto delle

disposizioni di cui al comma 1.

Art. 10
Distanze dei terrapieni artificiali e dei muri daonfini.

1. | terrapieni artificiali, i muri liberi e i mudi sostegno, di cui all’articolo 9,
comma 1, devono rispettare le seguenti distanzemaidai confini:

a) terrapieni artificiali.devono essere interamentsciitti alla linea a 45° avente
origine dalla intersezione della quota del terreraurale con il confine di
proprieta. E’ fatta salva la facolta di realizzarerrapieno a confine se l'altezza
dello stesso € minore o pari a 1,50 metri;

b) muri liberi:
1) possono essere realizzati anche a confine serta dltezza non é
superiore a 3.00 metri;
2) devono essere interamente inscritti alla linedbaalente origine dalla

intersezione della quota del terreno naturale toarnfine di proprieta - se la
loro altezza supera i 3.00 metri;
c) muri di sostegno: possono essere realizzati a m@nfidipendentemente dalla
loro altezza.
2. Sono ammesse distanze inferiori con il consamswolato del proprietario
finitimo.



Art. 11
Distanze delle abitazioni dai terrapieni artificialai muri liberi e dai muri di
sostegno.

1. Le distanze tra le pareti delle abitazioni e diitubcali adibiti alla presenza
permanente per non meno di 4 ore continuative glmme delle persone, quali
attivita industriali, artigianali, commerciali, eterrapieni artificiali,con esclusione
delle intercapedini, devono risultare:

a) di almeno 3,00 metri se la differenza di quotaldraommita dei terrapieni e la
linea di spiccato dell’'edificio € compresa fra Of8& 3,00 metri;

b) tali che i terrapieni artificiali siano interamentescritti alla linea a 45° avente
origine dalla intersezione della linea di spiccatm la parete perimetrale
dell’edificio se la differenza di quota fra la somténdei terrapieni e la linea di
spiccato e superiore a 3,00 metri.

2. Le distanze tra gli edifici di cui al comma 1 eumnliberi devono risultare:

a) di almeno 1,50 metri se la differenza di quotalfrasommita del muro e la
linea di spiccato dell’edificio non € superiore,@dLmetri;

b) di almeno 3,00 metri se la differenza di quotalfrasommita del muro e la
linea di spiccato dell’edificio € compresa fra 1r6tri e 3,00 metri;

c) tali che i muri liberi siano interamente inscrdtia linea a 45° avente origine
dalla intersezione della linea di spiccato condeepe perimetraldell’edificio
se la differenza di quota fra la sommita del murtadinea di spiccato e
superiore a 3,00 metri.

3. Le distanze tra gli edifici di cui al comma 1 e unindi sostegno o la parete
di scavo, se in roccia, devono risultare:

a) di almeno 1,50 metri se la differenza di quotal&raommita del muro e la
linea di spiccato dell’edificio non € superiore.&dL.metri;

b) di almeno 3,00 m se la differenza di quota treolamita del muro e la linea di
spiccato dell’edificio € compresa fra 1,50 met8.@0 metri;

c) tali che i muri di sostegno o la parete di scaamaiinteramente inscritti alla
linea a 45° - avente origine dalla interseziondadihea di spiccato con la
parete perimetraléell’edificio - se la differenza di quota e supeeia 3,00
metri.

4. In alternativa a quanto previsto dai commi precédenconsentito realizzare
intercapedini aerate ed accessibili della larghenr@ma di 0,80 metri adiacenti
all’edificio. Le eventuali aperture sull'intercaped non possono essere computate ai
fini del raggiungimento del rapporto minimo di adtominazione dei locali. Sono
fatte salve eventuali deroghe ammesse dalle nagmeico-sanitarie.



Art. 12
Distanze degli edifici non adibiti ad abitaziond t&rapieni artificiali, dai muri
liberi e dai muri di sostegno

1. Per le distanze tra gli edifici non adibiti ad akibne o alla presenza
permanente delle persone e i terrapieni artificealapplica il comma 1 dell’articolo
10.

2. Le distanze tra gli edifici di cui al comma 1 eumnliberi devono risultare:

a) di almeno 1,50 metri se la differenza di quotal&rasommita del muro e |l
piano di spiccato dell’edificio non é superiore.@®Bmetri;

b) tali che i muri liberi siano interamente inscratla linea a 45° avente origine
dalla intersezione della linea di spiccato condeefe perimetrale dell’edificio
se la differenza di quota tra la sommita del murta dinea di spiccato e
superiore a 3,00 metri.

3. Le distanze tra gli edifici di cui al comma 1 eumndi sostegno o la parete di
scavo, se in roccia:

a) di almeno 1.50 metri se la differenza di quotal&raommita del muro e la
linea di spiccato dell’edificio non e superiore.@@metri;

b) di almeno 3,00 metri se la differenza di quotal&raommita del muro e la
linea di spiccato dell’edificio e superiore a 3r@6tri.

4. Si applica il comma 4 dell’articolo 11.

Art. 13
Norme finali e di rinvio

1. Le disposizioni di questa deliberazione trovamomnediata applicazione e
prevalgono sugli strumenti di pianificazione comena sui regolamenti edilizi, che
sono disapplicati.

2. Qualora risulti necessario determinare la dsarferita all’altezza espressa in
piani, trova applicazione l'articolo 3 del regolam urbanistico-edilizio provinciale
di attuazione della legge per il governo del territ 2015.

3. Alle domande di permesso di costruire e alleAS@ia presentate alla data di
efficacia di questa deliberazione continuano adliegugi le disposizioni della
deliberazione n. 2023 del 2010, degli strumentpidinificazione comunale e dei
regolamenti edilizi, anche se abrogate o disapglioane sia cessata I'efficacia.

4. Le disposizioni del comma 3 si applicano allegiargi ordinarie di cui
all'articolo 92 della legge provinciale gia assent il cui titolo edilizio sia gia stato
presentato alla data di efficacia di questa dedibene.

5. Questa deliberazione trova applicazione a dewordalla data stabilita dal
regolamento urbanistico-edilizio provinciale preéwisdall’articolo 74 della legge
provinciale 4 agosto 2015, n. 15 (legge provincmdeil governo del territorio 2015).

(adozione preliminare G.P. del 20 dicembre 2016)
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